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CHECKLISTE KONZEPTVERGABE -
AUSFUHRLICH -TEIL A (VERFAHRENS-
BEDINGUNGEN) UND B (FRAGEN-
KATALOG + INHALTLICHE VORGABEN)
Handreichung zur Konzeptvergabe

iIm Wohnungsbau

Einleitung

Die Konzeptvergabe im Bereich Wohnungsbau
bietet Kommunen die Mdglichkeit, Bauprojekte
gezielt zu steuern und sicherzustellen, dass stidte-

bauliche und soziale Ziele erreicht werden. Um den

TEILA

richtigen Investor oder Bautriger zu finden, ist es
entscheidend, gezielte und relevante Fragen zu stel-
len, die die Kompetenz, Zuverlissigkeit und das

Konzept des Bewerbers beleuchten.

Allgemeine Verfahrensbedingungen

A.1 Verkaufer

e Eigentiimer und Verkiufer des Grundstiicks

e Ansprechpartner

A.2 Verfahrensbetreuung

Externe Betreuung oder interne Bereuung

Die Verfahrensbetrenung spielt eine zentrale Rolle im
Konzeptvergabeverfabren, da sie die Koordination
und Durchfiihrung des gesamten Verfahrensprozesses
sicherstellt. Eine effiziente und kompetente Verfah-
rensbetreuung kann den Ablauf wesentlich erleich-
tern und die Qualitit der Ergebnisse verbessern. Es
gibt zwei Hauptoptionen fiir die Verfabrensbetreu-

ung: externe B€t7'€%%ﬂg und interne Betreuung.

Externe Betreuung

Bei der externen Betreuung wird die Organisation
und Durchfihrung des Verfahrens an ein externes
Dienstleistungsunternehmen oder eine speziali-
sierte Agentur vergeben. Diese externen Berater
bringen oft umfangreiche Erfahrung und spezi-
fisches Fachwissen mit, was die Qualitat und Efh-

zienz des Verfahrens steigern kann.
Beispiele fiir externe Betreuung:

e Architekturbiiros und Stadtplanungsbiiros:
Diese kénnen nicht nur die Durchfithrung des
Verfahrens betreuen, sondern auch stidtebauli-

che und architektonische Expertise einbringen.

Beispiel: Ein renommiertes Architekturbiiro wird
beauftragt, das Verfahren zu betreuen, um si-
cherzustellen, dass die eingereichten Konzepte
sowohl architektonisch anspruchsvoll als auch

funktional sind.



* Beratungsunternehmen fiir Vergabeverfahren:
Diese Unternehmen sind auf die rechtlichen und
organisatorischen Aspekte von Vergabeverfah-
ren spezialisiert und konnen helfen, den Prozess

rechtssicher und effizient zu gestalten.

Beispiel: Ein spezialisiertes Vergabeberatungs-
unternchmen wird engagiert, um die Einhaltung
aller gesetzlichen Vorgaben sicherzustellen und
den gesamten Prozess von der Ausschreibung bis

zur Vergabe zu koordinieren.

¢ Projektmanagementbiiros: Diese Biiros kon-
nen die gesamte Projektkoordination iiberneh-
men, von der Planung tiber die Durchfithrung

bis zur Nachbereitung.

e Beispiel: Ein Projektmanagementbiiro wird be-
auftragt, um alle Aspekte der Verfahrenskoor-
dination zu {iibernehmen, einschliellich der
Kommunikation mit den Bewerbern und der

Verwaltung aller Fristen und Meilensteine.

Vorteile der externen Betreuung:

e Fachwissen und Erfahrung: Externe Dienst-
leister bringen spezialisiertes Wissen und um-
fangreiche Erfahrung in die Durchfithrung von

Konzeptvergaben ein.

¢ Unabhingigkeit: Externe Betreuer konnen ob-
jektiv und neutral agieren, was die Transparenz

und Fairness des Verfahrens erhohen kann.

¢ Ressourcenentlastung: Die Auslagerung der
Verfahrensbetreuung entlastet die internen Res-
sourcen der Kommune, sodass diese sich auf an-

dere Aufgaben konzentrieren konnen.

Nachteile der externen Betreuung:

e Kosten: Externe Dienstleister sind oft mit hohe-

ren Kosten verbunden.

¢ Abhingigkeit: Eine starke Abhingigkeit von ex-
ternen Betreuern kann entstehen, insbesondere
wenn internes Wissen und Kompetenz im Be-

reich der Konzeptvergabe fehlen.

Interne Betreuung

Bei der internen Betreuung wird das Verfahren von
der Kommune selbst organisiert und durchgefiihrt.
Dies kann durch eigene Mitarbeiter oder eine spe-

ziell eingerichtete Arbeitsgruppe erfolgen.
Beispiele fiir interne Betreuung:

e Kommunale Bauimter: Diese Abteilungen
haben oft das notige Fachwissen und die Erfah-
rung, um ein Konzeptvergabeverfahren intern zu

betreuen.

Beispiel: Das Bauamt der Stadt tibernimmt die
gesamte Verfahrensbetreuung, von der Erstel-
lung der Ausschreibungsunterlagen bis zur Be-

wertung der eingereichten Konzepte.

¢ Interdisziplinire Arbeitsgruppen: Diese Grup-
pen konnen aus Mitarbeitern verschiedener
kommunaler Abteilungen bestehen, wie z.B.

Stadtplanung, Recht und Finanzen.

Beispiel: Eine Arbeitsgruppe bestehend aus Ver-
tretern des Stadtplanungsamtes, des Rechtsam-
tes und des Finanzamtes wird eingerichtet, um

das Verfahren gemeinschaftlich zu betreuen.

¢ Projektbeauftragte: Ein oder mehrere Mitarbei-
ter werden speziell fiir die Verfahrensbetreuung

abgestellt und geschult.

Beispiel: Ein erfahrener Mitarbeiter der Stadtver-
waltung wird zum Projektbeauftragten ernannt
und erhilt eine entsprechende Weiterbildung,

um das Vergabeverfahren zu leiten.

Vorteile der internen Betreuung:

¢ Kostenersparnis: Die internen Betreuungskos-
ten sind in der Regel niedriger, da keine externen

Dienstleister bezahlt werden miissen.

e Flexibilitit: Die Kommune kann flexibel und
schnell auf Anderungen und neue Anforderun-

gen reagieren.



* Wissenserhalt: Durch die interne Betreuung
bleiben das Wissen und die Erfahrung im Be-
reich Konzeptvergabe innerhalb der Kommune

erhalten.

Nachteile der internen Betreuung:

¢ Ressourcenbedarf: Die interne Betreuung er-
fordert ausreichend Personal und Kapazititen,

was die bestechende Belegschaft belasten kann.

¢ Erfahrungsmangel: Wenn die Kommune wenig
Erfahrung mit Konzeptvergaben hat, kann dies
die Qualitit des Verfahrens beeintrachtigen.

¢ Objektivitit: Es kann schwieriger sein, die Un-
abhingigkeit und Objektivitit des Verfahrens zu
gewihrleisten, wenn interne Mitarbeiter betei-

ligt sind.

¢ Rechtlicher Hintergrund: Oft fehlt die juristi-
sche Expertise in den entsprechenden Fachab-
teilungen, so dass die Konzeptvergabe rechtliche
Fallstricke haben konnte.

Fazit

Die Wahl zwischen externer und interner Betreu-
ung héingt von verschiedenen Faktoren ab, wie den
verfiigbaren Ressourcen, dem benitigten Fachwissen
und den spezifischen Anforderungen des Projekts.
Beide Ansitze haben ibre Vor- und Nachteile, und es
kann sinnvoll sein, in bestimmeen Fillen eine Kom-
bination aus beiden zu nutzen, um die bestmiglichen

Ergebnisse zu erzielen.

A.3 Anlass und Ziel

Die Festlegung des Anlasses und der Ziele fiir die Kon-
zeptvergabe ist ein wesentlicher Schritt, um die Er-
wartungen und Anforderungen der Kommune klar zu
definieren. Diese Vorgaben dienen als Grundlage fir
die Bewertung der eingereichten Konzepte und stellen
sicher, dass das Projekt den stidtebaulichen und struk-
turellen Bediirfnissen der Gemeinde entspricht.

Stadtebauliche und strukturelle Zielset-
zung fir die Bebauung des Grundstiicks

Stadtebauliche Zielsetzungen

Die stidtebaulichen Zielsetzungen geben vor, wie
sich das geplante Bauprojekt ins bestechende Stadt-
bild und die Umgebung einfiigen soll. Hierzu zih-
len unter anderem die Integration in die vorhandene
Infrastrukeur, die Beriicksichtigung der historischen
und kulturellen Gegebenheiten sowie die Férderung

einer nachhaltigen Stadtentwicklung.
Beispiele fiir stidtebauliche Zielsetzungen:
¢ Integration ins Stadtbild:

Das neue Bauprojeke soll sich harmonisch in die
bestehende Bebauung einfiigen und das Stadt-

bild aufwerten.

Beispiel: Das Gebaude soll eine dhnliche Hohe
und Fassadengestaltung wie die umliegenden
Bauten aufweisen, um ein einheitliches Stadtbild

zu gewihrleisten.
¢ Forderung von Nachhaltigkeit:

Das Projekt soll ckologische und nachhaltige
Bauweisen fordern, um den 6kologischen Fufi-

abdruck der Gemeinde zu verringern.

Beispiel: Die Nutzung von regenerativen Ener-
gien, energieeflizienten Bauweisen und nachhal-
tigen Materialien soll ein zentrales Element des

Bauprojekts sein.
¢ Verbesserung der Infrastrukeur:

Das Bauvorhaben soll die bestehende Infrastruk-
tur erginzen und verbessern, z.B. durch den Bau

neuer Straffen, Gehwege oder offentlicher Platze.

Beispiel: Der Neubau soll einen direkten Zu-
gang zu Offentlichen Verkehrsmitteln bieten und
durch neue Fuflwege die Verbindung zu nahege-

legenen Parks und Schulen verbessern.



e Stirkung der sozialen Infrastruktur:

Das Projeke soll Einrichtungen wie Kindergirten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen integrieren,

um die Lebensqualitit der Bewohner zu steigern.

Beispiel: Geplant ist die Errichtung einer Kinder-
tagesstitte im Erdgeschoss des Gebiudes, um Fa-

milien in der Umgebung zu unterstiitzen.

Strukturelle Zielsetzungen

Die strukturellen Zielsetzungen betreffen die
funktionalen und organisatorischen Aspekte des
Bauprojekts. Sie legen fest, wie die Nutzung des
Gebiudes aussehen soll, welche Zielgruppen an-
gesprochen werden und wie das Projekt zur wirt-
schaftlichen und sozialen Entwicklung der Ge-

meinde beitragen kann.
Beispiele fiir strukturelle Zielsetzungen:
¢ Schaffung von Wohnraum:

Das Projeke soll dringend benétigten Wohnraum
bereitstellen, insbesondere bezahlbare Wohnun-
gen fur Familien, Senioren und sozial schwichere

Gruppen.

Beispiel: 30% der neu entstehenden Wohneinhei-
ten sollen als sozialer Wohnungsbau ausgewiesen
werden, um den Bedarf an bezahlbarem Wohn-

raum zu decken.
¢ Nutzungsgemischte Entwicklung:

Es soll eine Mischung aus Wohn-, Arbeits- und
Freizeitnutzungen geschaffen werden, um ein le-
bendiges und multifunktionales Stadtquartier zu

entwickeln.

Beispiel: Im Erdgeschoss des Gebdudes sollen
Gewerbeeinheiten wie Cafés und kleine Liden
entstehen, wihrend die oberen Etagen fiir Woh-

nungen und Biiros vorgesehen sind.

e Wirtschaftliche Entwicklung:

Durch das Projekt sollen Arbeitsplitze geschaf-
fen und die lokale Wirtschaft gestirkt werden.

Beispiel: In den Gewerbeeinheiten sollen bevor-
zugt lokale Unternehmen angesiedelt werden,
um die wirtschaftliche Basis der Gemeinde zu

stiarken.

Formulierung der Ziele

Die Ziele sollten klar, spezifisch und messbar for-
muliert werden, um eine prizise Bewertung der
eingereichten Konzepte zu ermoglichen. Dies kann
durch eine detaillierte Beschreibung der gewiinsch-
ten Ergebnisse und der Kriterien, anhand derer die

Zielerreichung gemessen wird, erfolgen.
Beispielhafte Formulierung von Zielen:
e Integration ins Stadtbild:

»Das Projekt soll sich durch eine harmonische
Fassadengestaltung und eine abgestimmte Ge-
biudehohe ins bestehende Stadtbild einfiigen
und zur optischen Aufwertung der Umgebung

beitragen
¢ Schaffung von Wohnraum:

»Es sind insgesamt 100 Wohneinheiten zu schaf-
fen, davon mindestens 15% als sozialer Woh-
nungsbau und weitere 20% als barrierefreie

Wohnungen:’
¢ Nutzungsgemischte Entwicklung:

»Das Gebiude soll im Erdgeschoss mindestens
fiinf Gewerbeeinheiten umfassen, die flexibel als
Ladenlokale, Biiros oder gastronomische Betrie-

be genutzt werden kénnen*



Fazit

Die Definition von Anlass und Ziel ist essenziell, um
die Richtung und die Anforderungen des Konzept-
vergabeverfahrens klar zu bestimmen. Durch prizise
und wobliiberlegte Zielsetzungen konnen Kommu-
nen sicherstellen, dass die eingereichten Konzepte den
stadtebaulichen und strukturellen Bediirfnissen ent-
sprechen und langfristig zur positiven Entwicklung
der Gemeinde beitragen.

A.4 Art des Verfahrens

o cinstufiges Verfahren, mehrstufiges Verfahren,

Priqualifikation, anonym
e Teilnehmerkreis, Anzahl Teilnehmer
e Beurteilungsgremium
o Festpreis oder Angebotsverfahren
e Vergabeentscheidung
¢ Einbindung Gemeinderat

Die Art des Verfahrens beschreibt die Struktur und
den Ablauf des Konzeptvergabeverfahrens. Die Wahl
des Verfabrens beeinflusst die Transparenz, Fairness
und Effizienz der Vergabe. Es gibt verschiedene An-
satze, die je nach Komplexitit des Projekts und den
spezifischen Anforderungen der Kommune gewihlt

werden konnen.

Einstufiges Verfahren

Im einstufigen Verfahren werden alle Bewerber
gleichzeitig aufgefordert, ihre Konzepte einzurei-
chen. Diese Konzepte werden dann anhand festge-
legter Kriterien bewertet, und der beste Vorschlag

wird ausgewihlt.
Vorteile:

e Schnelligkeit: Das Verfahren ist weniger zeit-
aufwendig als mehrstufige Verfahren.

e Einfachheit: Es ist einfacher zu organisieren und

durchzufiihren.

Nachteile:

e Weniger detaillierte Priifung: Es bestcht die
Gefahr, dass weniger griindlich gepriift wird, da
alle Informationen in einem Schritt bereitgestellt

werden miissen.

¢ Eingeschrinkte Anpassung: Es gibt keine Mog-
lichkeit, die Anforderungen wihrend des Prozes-

S€s zu verfeinern.

Mehrstufiges Verfahren

Im mehrstufigen Verfahren erfolgt die Auswahl
der Bewerber in mehreren Phasen. Hiufig beginnt
das Verfahren mit einer Priqualifikation, gefolgt
von detaillierteren Konzeptvorstellungen und Ver-

handlungen.
Vorteile:

e Griindlichkeit: Bietet eine griindlichere Prii-
fung der Bewerber und ihrer Konzepte.

e Flexibilitiat: Ermoglicht Anpassungen und Ver-

feinerungen der Anforderungen in jeder Phase.
Nachteile:

o Zeitaufwand: Das Verfahren dauert linger und

erfordert mehr Ressourcen.

¢ Komplexitit: Die Organisation und Durchfiih-
rung sind aufwendiger.

Praqualifikation

Die Praqualifikation dient dazu, die Anzahl der Be-
werber zu reduzieren, indem nur die geeignetsten
Bewerber ausgewihlt werden, um detaillierte Kon-
zepte einzureichen. Dies erfolgt durch eine erste

Bewertung der Qualifikationen und Referenzen.
Beispiele:

¢ Nachweis fritherer Projekte dhnlicher Art und
Grofle

e finanzielle Leistungsfihigkeit

e technische und personelle Ausstattung



Vorteile:

¢ Effizienz: Reduziert die Anzahl der detaillierten
Prifungen und fokussiert auf die qualifiziertes-

ten Bewerber.

° Qllalitiit: Stellt sicher, dass nur Bewerber mit rele-

vanter Erfahrung und Ressourcen weiterkommen.

Anonymes Verfahren

Ein anonymisiertes Verfahren gewihrleistet eine
faire und objektive Bewertung der eingereichten
Konzepte. Wahrend der Kommune bekannt ist,
wer die Teilnehmer sind und von wem die Pla-
nungsunterlagen stammen, bleibt diese Informa-
tion fiir die Jury anonym. Die Jury bewertet aus-
schliefflich die neutral eingereichten Unterlagen,

ohne zu wissen, von wem sie stammen.

Fragen, die wihrend des Verfahrens gestellt wer-
den, werden anonymisiert beantwortet und allen
Teilnehmern zur Verfiigung gestellt. Die Teilneh-
mer wissen weder, wer die anderen Teilnehmer
sind, noch wie viele es insgesamt sind. Dieses Ver-
fahren stellt sicher, dass die Entscheidung der Jury
unabhingig und nur auf Basis der Qualitit der Ent-

wiirfe erfolgt.
Vorteile:

¢ Gleichbehandlung: Minimiert die Gefahr von

Vorurteilen oder Bevorzugungen.

¢ Objektivitit: Fordert eine Bewertung, die aus-
schliefflich auf den Inhalten der Bewerbungen

basiert.
Nachteile:

e Eingeschrinkte Kommunikation: Erschwert
die direkte Kommunikation und Klarung von

Fragen wihrend des Verfahrens.

Teilnehmerkreis, Anzahl Teilnehmer

Der Teilnehmerkreis und die Anzahl der Teilneh-
mer sollten klar definiert werden, um das Verfahren
eflizient und transparent zu gestalten. Eine Begren-
zung der Teilnehmer fithrt zu hoherem Interesse

der Bautriger (Empfehlung 10 Teilnehmer).
Beispiele:

o Offentliche Ausschreibung: Alle interessierten
und qualifizierten Bautriger und Investoren kon-

nen teilnehmen.

e Einladung: Nur eine ausgewihlte Gruppe von
qualifizierten Bewerbern wird zur Teilnahme

eingeladen.
Anzahl Teilnehmer:

e Offen: Keine/teilweise Begrenzung der Anzahl

der Teilnehmer. s.o.

e Begrenzt: Festlegung ciner maximalen Anzahl
von Teilnehmern, die zum Verfahren zugelassen

werden.

Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium besteht aus Experten,
die die eingereichten Konzepte bewerten. Es sollte
aus Vertretern verschiedener relevanter Diszipli-
nen bestehen, um eine umfassende Bewertung zu
gewihrleisten. Auf ein ausgewogenes Verhiltnis
der Mitglieder/Fachleute sollte geachtet werden
und kann sich je nach Projekt unterschiedlich zu-

sammensetzen.
Beispiele fiir Mitglieder:

e Vertreter der Kommune: Stadtplaner, Architek-

ten, Finanzexperten

o Externe Fachleute: unabhingige Architekten,
Stadtplaner, Juristen

¢ Politische Vertreter: Mitglieder des Gemeinderats



Vorteile:

e Fachliche Kompetenz: Stellt sicher, dass die Be-

wertung auf fundiertem Fachwissen basiert.

¢ Objektivitiat: Durch eine diverse Zusammen-
setzung des Gremiums wird die Objektivitit der
Bewertung erhoht.

Festpreis oder Angebotsverfahren

Die Vergabe kann entweder zum Festpreis oder

durch ein Angebotsverfahren erfolgen.
Festpreisverfahren:

e Der Preis fiir das Grundstiick oder das Projeke ist
festgelegt und nicht verhandelbar.

e Bewerber konkurrieren hauptsichlich auf Basis
der Qualitit ihres Konzepts.

Angebotsverfahren:

e Bewerber geben Gebote ab, und der Preis wird
als Teil der Bewertungskriterien berticksichtigt.

Die Gewichtung sollte bei max. 30% liegen.

e Hochstgebot: Das hochste Gebot gewinnt, vo-
rausgesetzt, das Konzept erfiillt die qualitativen

Anforderungen.

Vergabeentscheidung

Die Entscheidung iiber die Vergabe sollte klar und
transparent getroffen und kommuniziert werden.
Dies umfasst die Bewertung der Konzepte und die
finale Auswahl des Gewinners. Die Vergabekriteri-
en sollten daher bereits in der Ausschreibung vorab

deutlich kommuniziert werden.
Kriterien:

¢ Qualitit des Konzepts: stidtebauliche Integra-
tion, architektonische Gestaltung, Nachhaltigkeit

* Wirtschaftliche Aspekte: Preisangebot, Finan-

zierungsplan

e Soziale Aspekte: Beitrag zur sozialen Infrastruk-

tur, Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
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Einbindung Gemeinderat

Der Gemeinderat sollte in die Entscheidung tiber
die Vergabe einbezogen werden, um die politische
Legitimitdt und Unterstiitzung fiir das Projekt zu

gewihrleisten.
Schritte zur Einbindung:

e Information: Regelmiflige Berichte an den Ge-

meinderat iiber den Fortschritt des Verfahrens.

¢ Beratung: Einbezichung des Gemeinderats in

die Diskussion und Bewertung der Konzepte.

¢ Beschlussfassung: Finale Entscheidung und

Vergabe durch den Gemeinderat.
Vorteile:

e Transparenz: Erhoht die Transparenz und Ak-
zeptanz des Verfahrens in der Offentlichkeit.

e Legitimitit: Stirke die politische Unterstiitzung
und Legitimitat des Projekts.

Fazit

Die Wahl der Art des Verfahrens und die klare Defi-
nition der Beteiligten und Abliufe sind entscheidend
fiir den Erfolg der Konzeptvergabe. Durch eine sorg-
faltige Planung und Umsetzung kann sichergestellt
werden, dass das Verfahren transparent, fair und ef-
[fizient ist, und dass die besten Konzepte ausgewdihlt
werden, die den langfristigen stadtebaulichen und

sozialen Zielen der Kommune entsprechen.

A.5 Verfahrensablauf

e 1. Stufe: Bewerbung um die Teilnahme am Ver-

fahren

e 2. Stufe: Vorlage des Bebauungskonzepts, Besta-
tigung Kaufpreis

e 3. Stufe: Vergabeverhandlung

Der Verfahrensablauf einer Konzeptvergabe bestebt

typischerweise aus mehreven klar definierten Stufen.
Jede Stufe dient dazu, die Bewerber schrittweise zu



priifen und das bestgeeignete Konzept fiir die Bebau-
ung auszuwahlen. Hier ist ein detaillierter Uberblick
iiber die einzelnen Stufen des Verfahrens:

1. Stufe: Bewerbung um die Teilnahme
am Verfahren

In dieser ersten Stufe wird eine breite Anzahl an
Bewerbern eingeladen, sich um die Teilnahme am
Verfahren zu bewerben. Ziel dieser Stufe ist es, eine
Vorauswahl zu treffen und sicherzustellen, dass nur
qualifizierte und geeignete Bewerber in die nachste

Runde gelangen.
Ablauf:

1. Ausschreibung: Die Ausschreibung des Ver-
fahrens wird 6ffentlich bekannt gemacht, z.B.
iiber Amtsblitter, die Webseite der Kommune

oder regionale Medien.

2. Einreichung der Bewerbungen: Interessierte
Bautriger und Investoren reichen ihre Bewer-
bungsunterlagen ein, die in der Regel Nachwei-
se iber ihre Qualifikation, Referenzen fritherer
Projekte und finanzielle Leistungsfahigkeit

enthalten.

3. Priifung der Bewerbungen: Die eingereichten
Unterlagen werden von einem Priifungsgremi-
um auf Vollstindigkeit und Erfillung der Teil-

nahmevoraussetzungen hin gepriift.

4. Auswahl der Bewerber: Geeignete Bewerber
werden ausgewihlt und zur Teilnahme an der
zweiten Stufe eingeladen. Bewerber, die die
Anforderungen nicht erfillen, werden entspre-

chend informiert.
Beispielhafte Anforderungen:

e Nachweis fritherer erfolgreicher Projekte dhnli-
cher Art und Grofle

e Finanzielle Bonitit und Nachweise der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit

¢ Qualifikation und Erfahrung des Projektteams

1"

Ziel: Sicherstellung, dass nur qualifizierte und fi-

hige Bewerber in die nichste Runde gelangen.

2. Stufe: Vorlage des Bebauungskon-
zepts, Bestatigung Kaufpreis

In der zweiten Stufe wird von den ausgewihlten
Bewerbern ein detailliertes Bebauungskonzept ge-
fordert. Diese Konzepte werden anschliefiend be-

wertet und miteinander verglichen.
Ablauf:

1. Einreichung der Konzepte: Die Bewerber rei-
chen ihre Bebauungskonzepte ein. Diese um-
fassen typischerweise stidtebauliche und archi-
tektonische Planungen, Konzepte zur Nutzung
und Nachhaltigkeit sowie eine Bestatigung des

angebotenen Kaufpreises.

2. Bewertung der Konzepte: Ein Bewertungs-
gremium, bestehend aus Fachleuten und Ver-
tretern der Kommune, priift und bewertet die
eingereichten Konzepte anhand festgelegter

Kriterien.

3. Prisentation: Gegebenenfalls werden die Be-
werber eingeladen, ihre Konzepte in einer
Prisentation vorzustellen und Fragen des Gre-
miums zu beantworten. (nur bei NICHT ano-

nymisierten Verfahren)

4. Bewertung und Auswahl: Die Konzepte wer-
den nach den Kriterien bewertet und die bes-
ten Konzepte werden fiir die nachste Stufe aus-

gewihlt.
Beispielhafte Bewertungskriterien:

e stidtebauliche Integration und architektonische

Qualitit
e Nachhaltigkeitsaspekte und Energieefhizienz
¢ Nutzungskonzept und Zielgruppenansprache

o wirtschaftliche Tragfihigkeit und Finanzie-

rungsplan



Ziel: Auswahl der besten und umsetzbaren Kon-
zepte, die den stidtebaulichen und sozialen Zielen

der Kommune entsprechen.

3. Stufe: Vergabeverhandlung

In der dritten und finalen Stufe finden Verhandlun-
gen mit den ausgewihlten Bewerbern statt, um die
endgiiltigen Bedingungen festzulegen und die Ver-

gabe zu finalisieren.
Ablauf:

1. Einladung zur Verhandlung: Die Bewerber,
deren Konzepte in der zweiten Stufe ausgewahlt

wurden, werden zu Verhandlungen eingeladen.

Verhandlungsgespriche: In den Verhandlun-
gen werden die Details der Umsetzung, etwai-
ge Anpassungen der Konzepte und die finalen
Konditionen besprochen. Hierbei kénnen
auch juristische und finanzielle Aspekte geklart

werden.

Endgiiltige Bewertung: Nach den Verhand-
lungen bewertet das Gremium die finalen An-
gebote erneut unter Beriicksichtigung der Ver-

handlungsergebnisse.

Vergabeentscheidung: Das Gremium trifft die
endgiiltige Vergabeentscheidung und der Ge-
meinderat wird eingebunden, um die Entschei-

dung zu bestitigen.

Vertragsschluss: Nach der Entscheidung er-
folgt der Abschluss der Vertrige, einschliefllich
der Kaufvertrige und eventueller erginzender

Vereinbarungen.

Ziel: Finale Auswahl und vertragliche Bindung des
besten Bewerbers, um das Projekt erfolgreich zu

starten.
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Fazit

Der strukturierte Verfahrensablauf in mehreren Stu-
fen ermaglicht eine grimmdliche Priffung und Auswahl
der besten Bewerber und Konzepte. Durch klare Kri-
terien und transparente Verfahren kann die Kommu-
ne sicherstellen, dass das ausgewdihlte Projekt die ge-
wiinschten stidtebaulichen und sozialen Ziele erfillt

und erfolgreich umgesetzt wird.

A.6 Teilnahmevoraussetzungen

Bautriger, Investoren, Projektentwicklungsgesell-
schaften, private Bauherren, Baugemeinschaften,

Baugenossenschaften etc.

Die Teilnabmevoraussetzungen fiir das Konzeptver-
gabeverfabren legen fest, welche Kriterien Bewerber
erfiillen miissen, um am Verfahren teilnehmen zu
konnen. Diese Voraussetzungen dienen dazu, sicher-
zustellen, dass nur qualifizierte und geeignete Bewer-
ber in den Auswahblprozess einbezogen werden. Hier-
bei kinnen unterschiedliche Arten von Bewerbern
zugelassm werden — wie Bautréger, Investoren, Pro-
Jektentwicklungsgesellschaften, private Bauberren,

Baugemeinschaften und Baugenossenschaften.
Typen von Bewerbern

Bautriger

¢ Definition: Bautriger sind Unternechmen, die
Grundstiicke erwerben, bebauen und die ferti-

gen Gebaude anschlieflend verkaufen.

e Voraussetzungen: Nachweise tiber die erfolgrei-
che Umsetzung dhnlicher Bauprojekte, finanzielle

Bonitit, technisches und personelles Know-how.

e Beispiele: Dokumentation fritherer Projekte,

Referenzen, Jahresabschliisse.
Investoren

¢ Definition: Investoren stellen Kapital fiir Bau-
projekte bereit und suchen nach einer rentablen

Anlageméglichkeit.



e Voraussetzungen: Finanzkraft, strategische Pla-
nung fir die Nutzung des Objekts, langfristige

Investitionspline.

e Beispiele: Finanzierungsnachweise, Geschifts-

pline, Kapitalnachweise.
Projektentwicklungsgesellschaften

¢ Definition: Diese Gesellschaften planen und
realisieren Bauprojekte von der Idee bis zur Fer-

tigstellung und Vermarktung.

e Voraussetzungen: Erfahrung in der Projektent-
wicklung, detaillierte Projektpline, wirtschaftli-
che Leistungsfihigkeit.

e Beispiele: Projektportfolios, Entwicklungsstra-

tegien, finanzielle Kennzahlen.
Private Bauherren

¢ Definition: Einzelpersonen oder Gruppen, die
eigenstandig oder in kleinerem Rahmen Baupro-

jekte umsetzen mochten.

e Voraussetzungen: Nachweis der Fachkunde, fi-

nanzielle Mittel, klare Baupline.

e Beispiele: Bauzeichnungen, Finanzierungsbe-

statigungen, Referenzen.
Baugemeinschaften

¢ Definition: Gruppen von Privatpersonen, die
gemeinsam Bauprojekte realisieren, um gemein-

schaftlich zu wohnen.

¢ Voraussetzungen: Organisationsstruktur, gemein-

schaftliche Baupline, finanzielle Sicherheiten.

e Beispiele: Satzungen der Baugemeinschaft, Fi-

nanzierungsmodelle, Mitgliederliste.
Baugenossenschaften

¢ Definition: Genossenschaften, die Bauprojek-
te planen und realisieren, um ihren Mitgliedern

langfristig Wohnraum zur Verfugung zu stellen.
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e Voraussetzungen: Genossenschaftliche Struk-
turen, wirtschaftliche Stabilitit, langfristige Be-

wirtschaftungskonzepte.
e Beispiele: Satzungen, Finanzberichte, Projekt-
pline.
Allgemeine Teilnahmevoraussetzungen
Finanzielle Bonitit

¢ Nachweise: Jahresabschliisse, Bankbestitigungen,

Bonititsauskiinfte.

e Ziel: Sicherstellung der finanziellen Leistungs-
fihigkeit und Stabilitit der Bewerber.

Technische und personelle Qualifikation

Zertifikate,

weise, Referenzen technischer und personeller

¢ Nachweise:

Ausbildungsnach-

Ressourcen.

e Ziel: Sicherstellung der technischen Kompetenz
und personellen Kapazitit zur Durchfithrung
des Projekts.

Erfahrung und Referenzen

e Nachweise: Dokumentationen abgeschlossener

Projekte, Referenzschreiben fritherer Auftraggeber.

e Ziel: Nachweis der praktischen Erfahrung und
Erfolgshistorie der Bewerber.

Rechtliche Eignung

e Nachweise: Handelsregisterauszug, Gewerbean-

meldungen, Versicherungsnachweise.

e Ziel: Sicherstellung der rechtlichen und organisa-

torischen Eignung zur Teilnahme am Verfahren.
Organisatorische Struktur

e Nachweise: Unternchmensstruktur, Organi-

gramme, interne Prozessbeschreibungen.

e Ziel: Nachweis einer stabilen und funktionalen
Organisationsstruktur, die die Projektdurchfiih-

rung gewahrleistet.



Spezifische Anforderungen je nach
Bewerbertyp

Bautriger und Investoren

e Erforderliche Unterlagen: Referenzprojekte,

Finanzberichte, Baupline.

e Spezifische Kriterien: Nachweis der Markt-
kenntnis, spezifische Bauvorhaben in hnlicher

Groflenordnung.
Projektentwicklungsgesellschaften

¢ Erforderliche Unterlagen: Entwicklungsstrate-

gien, Projektportfolios, Finanznachweise.

e Spezifische Kriterien: Erfahrungin der Planung
und Realisierung komplexer Projekte, Innova-

tionsfahigkeit.
Private Bauherren und Baugemeinschaften

e Erforderliche Unterlagen: Gemeinschaftliche
Baupline, Finanzierungsmodelle, Nachweise

tiber organisatorische Strukturen.

Kriterien: Kooperationsbereit-

e Spezifische
schaft, langfristige Nutzungskonzepte.

Baugenossenschaften

e Erforderliche Unterlagen: Genossenschaftssat-

zungen, Finanzberichte, Projekepline.

o Spezifische Kriterien: Nachhaltigkeit und soziale

Verantwortung, genossenschaftliche Strukturen.

Fazit

Die Teilnabmevoraussetzungen dienen dazu, sicherzu-
stellen, dass nur qualifizierte und geeignete Bewerber
am Konzeptvergabeverfahren teilnehmen. Durch klare
und transparente Kriterien kann die Kommune sicher-
stellen, dass die Bewerber die erforderlichen Kompeten-
zen und Ressourcen mitbringen, um das Bauprojekt
erfolgreich zu realisieren. Dies trigt mafsgeblich zur
LQualitit und Nachhaltigkeit des Projekts bei.
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A.7 Ausgabe und Abgabe der
Unterlagen

Termin, Ort

Die Ausgabe und Abgabe der Unterlagen ist ein ent-
scheidender Schritt im Konzeptvergabeverfabren. Die-
se Phase legt fest, wie die Bewerbungsunterlagen an die
interessierten Bewerber verteilt und wie die ausgefiill-
ten Bewerbungen eingereicht werden sollen. Klare Vor-
gaben beziiglich der Termine und des Ortes gewihyleis-
ten einen reibungslosen Ablauf und stellen sicher, dass

alle Bewerber die gleichen Chancen haben.

Ausgabe der Unterlagen

Die Ausgabe der Unterlagen umfasst die Bereitstel-
lung aller notwendigen Dokumente und Informa-
tionen, die die Bewerber benotigen, um ein voll-

standiges und qualifiziertes Angebot einzureichen.
Inhalte der Unterlagen:

¢ Ausschreibungsdokumente: Detaillierte Be-
schreibung des Verfahrens, der Anforderungen

und der Bewertungskriterien.

¢ Planungsunterlagen: Pline, Karten, und techni-
sche Spezifikationen des Baugrundstiicks (Bau-
grund-Gutachten, Schallschutz-Gutachten etc.).

¢ Rechtsdokumente: Rechtliche Rahmenbedin-
gungen und Anforderungen an die Einhaltung

von Vorschriften.

e Formulare: Vorlagen fir die Einreichung von
Nachweisen, Referenzen und Finanzierungsbe-

statigungen.
Bereitstellungsmethoden:

¢ Elektronisch: Bereitstellung der Unterlagen auf
einer speziellen Website der Kommune, tiber ein
Online-Portal oder per E-Mail. Dies ist oft die
schnellste und effizienteste Methode.

e Physisch: Ausgabe gedruckter Unterlagen in ei-
nem bestimmten Biiro der Kommune, beispiels-

weise im Bauamt oder im Rathaus.



Beispielhafter Ablauf der Ausgabe:

e Bekanntmachung: Veroffentlichung der Aus-
schreibung und Informationen zur Abholung der
Unterlagen in lokalen Zeitungen, Amtsblittern

und auf der Website der Kommune.

¢ Registrierung: Interessierte Bewerber registrie-
ren sich online oder personlich, um die Unterla-

gen zu erhalten.

e Verteilung: Die Unterlagen werden den regist-
rierten Bewerbern elektronisch zugeschickt oder
konnen zu festgelegten Zeiten in der Verwaltung

abgeholt werden.

Abgabe der Unterlagen

Die Abgabe der Unterlagen betrifft die Riickgabe
der ausgefiillten Bewerbungsunterlagen durch die
Bewerber. Diese Phase muss gut organisiert sein,
um die fristgerechte und vollstindige Einreichung

sicherzustellen.
Vorgaben fiir die Abgabe:

e Termin: Festlegung eines klaren Stichtags und ei-
ner Uhrzeit, bis wann die Bewerbungsunterlagen
eingereicht sein miissen. Verspatete Einreichun-

gen werden in der Regel nicht berticksichtigt.

Beispiel: ,Abgabe der Unterlagen bis zum
31. Mirz 2024, 12:00 Uhr!

e Ort: Angabe cines spezifischen Ortes, an dem
die Unterlagen eingereicht werden miissen. Dies
kann physisch in einem Biiro der Kommune oder

elektronisch tiber ein Online-Portal erfolgen.

Beispiel: ,Einreichung der Unterlagen im Bau-
amt der Stadt oder iiber das Online-Portal der

Kommune?*
Ablauf der Abgabe:

e Physische Abgabe: Die Bewerber reichen die Un-
terlagen in verschlossenen Umschligen an einem
festgelegten Ort ein, z.B. an der Rezeption des

Bauamts oder in einem speziellen Briefkasten.
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e Elektronische Abgabe: Die Bewerber laden
die Unterlagen iiber ein sicheres Online-Portal
hoch. Es ist wichtig, dass das System benutzer-
freundlich und zuverlissig ist, um technische

Probleme zu vermeiden.
Bestitigung der Abgabe:

¢ Quittung: Bei physischer Abgabe erhalten die
Bewerber eine Empfangsbestitigung oder Quit-
tung.

e Bestitigungsmail: Bei elektronischer Abgabe
erhalten die Bewerber eine automatische Besti-

tigungsmail.

Fazit

Eine klare und transparente Regelung fiir die Aus-
gabe und Abgabe der Unterlagen ist essenziell fiir
ein geregeltes und faires Konzeptvergabeverfahren.
Durch prizise Vorgaben beziiglich Termin und Ort
sowie durch die Bereitstellung umfassender und ver-
standlicher Unterlagen kann die Kommune sicher-
stellen, dass alle Bewerber die gleichen Informationen
erhalten und die gleichen Chancen haben, ihre Kon-
zepte fristgerecht und vollstindig einzureichen. Dies
trigt wesentlich zur Fairness und Transparenz des

gesamten Verfabrens bei.

A.8 Bewerbung um die Teilnahme,
1. Stufe

Nachweise der Bewerber tiber Qualifizierung,

rechtliche Eignung, wirtschaftliche Eignung

In der ersten Stufe des Konzeptvergabeverfahrens
miissen die Bewerber ibre grundsitzliche Eignung
nachweisen. Diese Ezgnungspmﬁng dient dazu, si-
cherzustellen, dass nur qualifizierte und seriose Be-
werber zur nichsten Stufe zugelassen werden. Die
Nachweise iiber Qualifizierung, rechtliche Eignung
und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit sind entschei-
dend, um die Kompetenz und Zuverlissigkeit der Be-

werber u bewe;’ten.



Nachweise der Bewerber tiber
Qualifizierung

Die Qualifizierung der Bewerber umfasst Nachweise
tiber deren Fachkompetenz, Erfahrung und techni-
sches Know-how. Dies stellt sicher, dass die Bewer-
ber tiber das notwendige Wissen und die Erfahrung

verfiigen, um das Projekt erfolgreich umzusetzen.
Erforderliche Nachweise:

¢ Referenzprojekte: Dokumentation von frii-
heren Projekten dhnlicher Art und Groéfie, ein-
schliefflich Projektbeschreibungen, Fotos und

Kontaktinformationen von Auftraggebern.

Beispiel: ,Referenzprojekt: Wohnanlage ABC,
100 Wohneinheiten, Fertigstellung 2022

o Zertifikate und Qualifikationen: Nachweise
tiber relevante Ausbildungen, Weiterbildungen

und Zertifizierungen des Projektteams.

Beispiel: ,Zertifikat fur nachhaltiges Bauen
(DGNB), ausgestellt von der Deutschen Gesell-
schaft fur Nachhaltiges Bauen

e Projektteam: Vorstellung des Projektteams mit
Angaben zu deren Fachkompetenz und Erfahrung.

Beispiel: ,Projektleiter: Dipl.-Ing. Max Muster-
mann, 15 Jahre Erfahrung im Wohnungsbau:*

Nachweise der Bewerber tiber
rechtliche Eignung

Die rechtliche Eignung umfasst die Priifung der
rechtlichen Voraussetzungen und die Sicherstel-
lung, dass die Bewerber rechtlich in der Lage sind,
das Projekt durchzufiihren.

Erforderliche Nachweise:

o Handelsregisterauszug: Aktueller Auszug aus
dem Handelsregister, der die rechtliche Existenz
und die Vertretungsberechtigung des Unterneh-

mens bestitigt.

Beispiel: ,Handelsregisterauszug der XYZ GmbH,
Amtsgericht Musterstadt, HRB 12345
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¢ Gewerbeanmeldung: Kopie der Gewerbean-
meldung, die die Berechtigung des Unterneh-
mens zur Ausiibung der gewerblichen Titigkeit

nachweist.

Beispiel: ,Gewerbeanmeldung der XYZ GmbH,
Stadt Musterstadt:

e Versicherungsnachweise: Nachweise iiber beste-
hende Versicherungen, wie z.B. Betriebshaftpflicht-

versicherung und Bauleistungsversicherung.

Beispiel: ,Nachweis der Betriebshaftpflichtversi-
cherung, Versicherungssumme 2 Mio. EUR

Nachweise der Bewerber tiber
wirtschaftliche Eignung

Die wirtschaftliche Eignung umfasst die Priifung
der finanziellen Leistungsfihigkeit und Stabilitit
der Bewerber. Diese Nachweise sollen sicherstellen,
dass die Bewerber in der Lage sind, die finanziellen

Anforderungen des Projekts zu erfiillen.
Erforderliche Nachweise:

e Jahresabschliisse: Aktuelle und gepriifte Jahres-
abschliisse der letzten drei Geschiftsjahre.

Beispiel: ,Jahresabschluss 2021 der XYZ GmbH,
testiert von der ABC Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft’

¢ Bonititsauskiinfte: Bonititsnachweise oder -be-

richte von anerkannten Auskunfteien.

Beispiel: ,Bonititsauskunft der XYZ GmbH,
ausgestellt von der SCHUFA Holding AG:*

¢ Bankbestitigungen: Bestitigungen der Haus-
bank iiber die finanzielle Leistungsfihigkeit und
die Kreditwiirdigkeit des Unternehmens.

Beispiel: ,Bankbestitigung der Musterbank AG,
dass der XYZ GmbH eine Kreditlinie von S Mio.
EUR zur Verfiigung steht:



Fazit

Die Nachweise der Bewerber iiber Qualifizierung,
rechtliche Eignung und wirtschaftliche Eignung in
der ersten Stufe des Konzeptvergabeverfabrens sind
essenziell, um die Eignung der Bewerber zu priifen.
Durch klare und transparente Anforderungen kann
die Kommune sicherstellen, dass nur qualifizierte
und seridse Bewerber in die nichste Runde gelangen.
Dies legt die Grundlage fiir ein faires und erfolgrei-
ches Vergabeverfahren, bei dem die besten Konzepte

ausgewihlt werden konnen.

A.9 Auswahlgremium

e externe Juroren, Vertreter Verwaltung, (ggf. ein-

zelne Mitglieder des Gemeinderats)
e Vorpriifung

Das Auswablgremium spielt eine zentrale Rolle im
Konzeptvergabeverfabren. Es ist verantwortlich fiir
die Bewertung der eingereichten Bewerbungen und
Konzepte und trifft die Entscheidung iiber die Aus-
wahl der besten Vorschlige. Ein gut zusammengestell-
tes Gremium gewibrleistet eine faire und fundierte
Bewertung unter Beriicksichtigung aller relevanten

Aspekte.

Zusammensetzung des Auswahl-
gremiums

Die Zusammensetzung des Auswahlgremiums soll-
te divers und ausgewogen sein, um verschiedene
Perspektiven und Fachkompetenzen einzubezie-
hen. Das Gremium kann aus externen Juroren, Ver-
tretern der Verwaltung und einzelnen Mitgliedern
des Gemeinderats bestehen. Es sollten nicht mehr

als 7-13 Personen diesem Gremium beiwohnen.

Externe Juroren

Externe Juroren bringen unabhingige Expertise
und Objektivitit in das Auswahlverfahren ein. Sie
sind meist Fachleute aus relevanten Bereichen wie

Architekeur, Stadtplanung oder Bauwesen.

17

Option: Vergiitung der externen Juroren

Externe Juroren konnen fiir ihre Tatigkeit vergiitet
werden. Die Vergiitung sollte vorab gekliart werden
und ggf. vertraglich festgehalten werden. Dabei soll-
ten sowohl der zeitliche Aufwand als auch die fach-

liche Expertise der Juroren beriicksichtigt werden.
Beispiele fiir externe Juroren:

o Architekten: Fachleute, die dsthetische und funk-

tionale Aspekte der Konzepte bewerten konnen.

e Stadtplaner: Experten, die die stidtebauliche
Integration und die stadtentwicklungspoliti-

schen Ziele beurteilen konnen.

e Bauingenieure: Spezialisten, die die technische
Durchfithrbarkeit und bauliche Qualitit der

Konzepte einschitzen konnen.

Vertreter der Verwaltung

Vertreter der Verwaltung sind Mitarbeiter der Kom-
mune, die die lokalen Gegebenheiten und die spezi-
fischen Anforderungen des Projekts gut kennen. Sie
stellen sicher, dass die Konzepte mit den kommuna-

len Zielen und Vorschriften im Einklang stehen.
Beispiele fiir Vertreter der Verwaltung:

e Bauamtsleiter: Verantwortlich fiir die Uberprij-

tung der baurechtlichen und technischen Aspekte.

e Stadtentwicklungsplaner: Zustindig fur die
Bewertung der stidtebaulichen Integration und

der Entwicklungsperspektiven.

e Rechtsberater: Verantwortlich fiir die rechtli-
che Prifung und Sicherstellung der Einhaltung

aller Vorschriften.

Mitglieder des Gemeinderats

Mitglieder des Gemeinderats bringen die politi-
sche Perspektive ein und stellen sicher, dass die
Entscheidungen im Einklang mit den Interessen
der Biirger und den politischen Zielen der Kom-

mune stehen.



Beispiele fiir Mitglieder des Gemeinderats:

e Vorsitzender des Bauausschusses: Zustindig
fur die Koordination der Bauprojekte und die

politische Vertretung.

 Mitglieder des Stadtentwicklungsausschusses:
Beteiligung an der Bewertung und Entschei-

dungsfindung.

e Fraktionsvorsitzende oder Mitglieder der
Fachausschiisse: Beteiligung an der Bewertung

und Entscheidungsfindung,.

Vorpriifung

Die Vorpriifung ist ein wichtiger Schritt, der si-
cherstellt, dass die eingereichten Bewerbungen
vollstindig und formal korreke sind, bevor sie dem
Auswahlgremium vorgelegt werden. Diese Priifung
wird meist von einem technischen Team oder einer
speziellen Arbeitsgruppe innerhalb der Verwaltung
durchgefiihrt.

Ablauf der Vorpriifung:

1. Formale Priifung: Uberpriifung der Vollstin-
digkeit der Unterlagen und der Einhaltung der

formalen Anforderungen.

Beispiel: Kontrolle, ob alle geforderten Nach-

weise und Dokumente eingereicht wurden.

Inhaltliche Vorpriifung: Erste inhaltiche
Priifung der Nachweise tiber Qualifizierung,
rechtliche Eignung und wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit.

Beispiel: Bewertung der vorgelegten Referenz-

projekte und Finanzberichte.

Weiterleitung an das Auswahlgremium: Nur
vollstindige und formal korrekte Bewerbungen
werden zur detaillierten Bewertung an das Aus-

wahlgremium weitergeleitet.
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Beispiel: Erstellung einer Liste der Bewerber,
die alle Anforderungen erfiillt haben, und Wei-
terleitung der entsprechenden Unterlagen an

das Auswahlgremium.
Ziel der Vorpriifung:

e Sicherstellung der Qualitit: Nur qualitativ
hochwertige und vollstindige Bewerbungen ge-

langen in die nichste Phase.

e Effizienz: Das Auswahlgremium kann sich auf
die inhaltliche Bewertung der besten Bewerbun-
gen konzentrieren, ohne durch formale Mingel

abgelenkt zu werden.

Fazit

Ein sorgfiltig zusammengesetztes Auswablgremium
und eine griindliche Vorpriifung sind entscheidend
fiir ein erfolgreiches Konzeptvergabeverfabren. Durch
die Einbindung von Fachleuten, Vertretern der Ver-
waltung und politischen Entscheidungstrigern wird
eine umfassende und faire Bewertung sichergestellt.
Die Vorpriifung stellt dabei sicher, dass nur qualifi-
zierte und vollstindige Bewerbungen in die detail-
lierte Bewertung gelangen, was den gesamten Prozess

¢ffizienter und transparenter macht.

A.10 Vorlage des architektonischen
Bebauungskonzepts, 2. Stufe

e Planunterlagen anonym
e Modell

e Kaufpreisbestitigung, Kaufpreisangebot in ge-

schlossenem, gesondertem Umschlag

In der zweiten Stufe des Konzeptvergabeverfahrens
werden die Bewerber aufgefordert, detaillierte archi-
tektonische Bebanungskonzepte einzureichen. Diese
Konzepte umfassen Planunterlagen, Modelle und
Kaufpreisbestitigungen. Eine anonyme Einreichung
und die Trennung von kaufmdnnischen und konzep-
tionellen Informationen tragen zur Objektivitit und

Fairness des Bewertungsprozesses bei.



Planunterlagen anonym

Die anonyme Einreichung der Planunterlagen
stellt sicher, dass die Bewertung ausschlief8lich auf
der Qualitit der eingereichten Konzepte basiert
und keine Voreingenommenheit oder Bevorzu-
gung aufgrund der Identitit der Bewerber erfolgt.
(ggf. tiber cine digitale Losung oder Plattform ab-

wickeln und gewihrleisten)
Erforderliche Planunterlagen:

e Lagepline: Darstellung des Bauvorhabens im
Kontext der Umgebung, inklusive bestehender

Strukturen und Infrastrukeur.

Beispiel: ,Ein Lageplan im Maf$stab 1:500, der
die Einbindung des Projekts in das stidtebauli-
che Umfeld zeigt:

¢ Grundrisse: Detaillierte Grundrisse mafigeb-
licher Geschosse, die die Raumaufteilung und

Nutzung zeigen.

Beispiel: ,,Grundrisse im Mafistab 1:200, die alle

relevanten Raume und deren Nutzung darstellen:

e Ansichten und Schnitte: Auflenansichten des
Gebiudes und beispielhafte Schnitte zur Veran-

schaulichung des architektonischen Designs.

Beispiel: ,Auflenansichten im Mafistab 1:100
und Schnitte im MafSstab 1:100:

¢ Detailpline: Spezifische bauliche Details, die
wichtige gestalterische und technische Aspekte

verdeutlichen.
Beispiel: ,Beschreibung der Detailpline:
Anonymitit gewihrleisten:

¢ Kennzeichnung: Alle Unterlagen werden ano-
nymisiert und mit einer Identifikationsnummer
verschen, die den Bewerber eindeutig, aber ano-

nym identifiziert.
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e Einreichung: Die Einreichung erfolgt in ver-
schlossenen Umschligen oder iiber ein siche-
res Online-Portal, das die Anonymitit wahrt.
(ggf. uber eine digitale Losung oder Plattform

abwickeln und gewihrleisten)

Modell

Ein physisches oder digitales Modell des Bebau-
ungskonzepts kann eine bessere Visualisierung
und Beurteilung des Projekts erméglichen. Mo-
delle helfen dabei, die raumlichen und gestalteri-
schen Qualititen des Projekts besser zu verstehen.
(ggf. uiber eine digitale Losung oder Plattform ab-

wickeln und gewihrleisten)
Anforderungen an das Modell:

e Maflstab: Der Mafistab des Modells sollte pas-
send gewihlt sein, um alle wichtigen Details und
das Umfeld darzustellen.

Beispiel: ,,Ein Modell im Mafistab 1:500, das das
Gebiude und die unmittelbare Umgebung zeigt:*

o Prisentation: Das Modell sollte stabil und
transportfihig sein, um wihrend der Prisenta-
tion und Bewertung sicher gehandhabt werden

zu konnen.
Digitale Modelle: > optional

¢ 3D-Visualisierungen: Falls physische Modelle
nicht méglich sind, konnen auch digitale 3D-
Modelle eingereicht werden, die interaktiv be-

trachtet werden kénnen.

Beispiel: ,,Ein digitales Modell, das tiber eine spe-
zielle Software oder eine Webplattform betrach-
tet werden kann, mit Funktionen wie Zoom,

Drehung und Schnittansichten



Kaufpreisbestatigung, Kaufpreisangebot
in geschlossenem, gesondertem Um-
schlag

Die finanzielle Komponente des Angebots wird ge-
trennt von den konzeptionellen Unterlagen einge-
reicht, um sicherzustellen, dass die Bewertung der
Konzepte unabhingig vom angebotenen Kaufpreis

erfolgt.
Vorgehensweise:

o Kaufpreisbestitigung: Die Bewerber miissen
eine Bestitigung ihres Kaufpreisangebots einrei-
chen, die von ihrer Bank oder einem Finanzinsti-

tut beglaubigt ist.

Beispiel: ,Ein offizielles Schreiben der Hausbank,
das die Finanzierungszusage und den angebote-

nen Kaufpreis bestatigt:*

¢ Geschlossener Umschlag: Das Kaufpreisange-
bot wird in einem separaten, versiegelten Um-
schlag eingereicht, der erst nach der konzeptio-
nellen Bewertung geofinet wird. Alternativ wird
das Gebot iiber eine sichere Online-Plattform

eingereicht.

Beispiel: ,Ein versiegelter Umschlag mit dem
Kennzeichen ,Kaufpreisangebot®, der zusam-
men mit den anonymen Planunterlagen einge-

reicht wird. Alternativ erfolgt dies digital*

¢ Trennung der Bewertung: Die konzeptionellen
und finanziellen Bewertungen erfolgen getrennt,

um die Objektivitit sicherzustellen.

Beispiel: ,Das Auswahlgremium bewertet zu-
nichst die anonymen Konzepte und offnet erst
nach der Bewertung der Planunterlagen die versie-

gelten Umschlige mit den Kaufpreisangeboten:

Fazit

Die Vorlage des architektonischen Bebauungskonzepts
in der zweiten Stufe des Konzeptvergabeverfahrens
ist entscheidend fiir die Auswahl der besten Projekte.
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Durch die anonyme Einreichung der Planunterla-
gen, die detaillierte Prasentation in Form von Model-
len und die separate Einreichung der Kaufpreisange-
bote wird sichergestellt, dass die Bewertung fair und
objektiv erfolgt. Dies trigt dazu bei, dass die besten
Konzepte unabhingig von finanziellen Aspekten aus-
gewdihlt werden, wodurch die Qualitit und Nachhal-
tigkeit des Bauvorhabens im Vordergrund stehen.

A.11 Bewertungsgremium mit
Empfehlung

¢ Bewertungskriterien und Gewichtung
e Teilnehmer

Das Bewertungsgremium ist fiir die Priifung und Be-
wertung der eingercichten Konzepte verantwortlich.
Das Gremium erstellt auf Basis festgelegter Bewer-
tungskriterien eine Empfehlung fiir die Entscheidungs-
triger. Die Zusammensetzung des Gremiums und die
Transparenz der Bewertungskriterien sind entschei-

dend fiir die Fairness und Objektivitit des Verfahrens.

Bewertungskriterien und Gewichtung

Die Bewertungskriterien legen fest, nach welchen
Aspekten die eingereichten Konzepte beurteilt
werden. Die Gewichtung der Kriterien bestimmt,
wie stark die einzelnen Aspekte in die Gesamtbe-
wertung einflielen. Eine transparente und nach-
vollziehbare Festlegung der Kriterien und deren
Gewichtung ist essenziell, um die Auswahl objektiv

und gerecht zu gestalten.
Beispielhafte Bewertungskriterien:
1. Stidtebauliches Projektkonzept (30%)

¢ Gestaltung des Bauwerks: Asthetik, Archi-
tektur, Integration ins Stadtbild.

Beispiel: ,Moderne und ansprechende Archi-
tektur, die sich harmonisch in das bestehende

Stadtbild einfuigt:*



e Riumliche Funktionalitit: Raumauftei-

lung, Nutzungskonzepte, Barrierefreiheit.

Beispiel: ,,Funktionale Grundrisse, die eine
efhziente Nutzung der Flichen erméglichen

und barrierefrei zuginglich sind*

. Nachhaltigkeit und Umweltfreundlichkeit
(20%)

o Energieeffizienz: Verwendung erncuerbarer
Energien, Wiirmediimmung, Energiespar-

mafinahmen.

Beispiel: ,,Gebaude mit Passivhausstandard

und Nutzung von Solarenergie:*

¢ Okobilanz der Baustoffe: Auswahl umwelt-

freundlicher und recycelbarer Materialien.

Beispiel: ,Verwendung von recyceltem Beton

und nachhaltigem Holz:*
. Soziale und infrastrukturelle Aspekte (20%)

¢ Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen:
Angebot von bezahlbarem Wohnraum, fa-
milienfreundlichen Wohnungen, senioren-

gerechtem Wohnen.

Beispiel: ,,Ein Mix aus sozialen, familienfreund-

lichen und altersgerechten Wohnungen*

e Integration sozialer Infrastruktur: Einbin-
dung von Einrichtungen wie Kindergirten,

Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Beispiel: ,Geplante Kindertagesstitte und

Gemeinschaftsriume im Gebiude!

. Wirtschaftlichkeit und finanzielle Tragfihig-
keit (20%)

e Finanzierungsplan: Nachweis einer soliden
Finanzierung und der wirtschaftlichen Trag-

fihigkeit des Projekts.

Beispiel: ,Detaillierter Finanzierungsplan mit

bestitigten Finanzierungszusagen der Bank
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e Langfristige Nutzungskonzepte: Konzepte
zur nachhaltigen Nutzung und Bewirtschaf-

tung des Gebaudes.

Beispiel: ,Langfristiger Pachtvertrag mit einem

lokalen Betreiber fiir soziale Einrichtungen*
5. Innovationspotenzial (10%)

¢ Technologische Innovationen: Einsatz neu-
er Technologien, Smart Home, intelligente

Gebiudetechnik.

Beispz'el: »Integration von Smart-Home-
Technologien zur Steuerung von Licht, Hei-

zung und Sicherheitssystemen:*

e Innovative Nutzungskonzepte: Kreative

und zukunftsweisende Nutzungsideen.

Beispiel: ,,Flexible Wohnkonzepte, die auf ver-
anderte Bediirfnisse der Bewohner reagieren

konnen!

Teilnehmer des Bewertungsgremiums

Das Bewertungsgremium sollte aus einer ausgewo-
genen Mischung von Fachleuten und Vertretern der
Kommune bestehen, um eine umfassende und fun-

dierte Bewertung der Konzepte zu gewiahrleisten.
Beispiele fiir Teilnehmer:
Externe Fachleute:

e Architekten und Stadtplaner: Bewertung der
architektonischen und stidtebaulichen Qualitit
der Konzepte.

¢ Nachhaltigkeitsexperten: Prifung der Umwelt-
freundlichkeit und Nachhaltigkeit der Projekte.

o Finanzexperten: Beurteilung der wirtschaftli-

chen Tragfihigkeit und Finanzierungsmodelle.
Vertreter der Kommune:

e Bauamtsleiter: Verantwortlich fiir die Einhal-
tung der baurechtlichen Vorschriften und stadte-

baulichen Anforderungen.



o Stadtentwicklungsplaner: Bewertung der Inte-
gration in die Stadtentwicklung und langfristi-

gen Perspektiven.

e Mitglieder des Gemeinderats: Politische Ver-
tretung und Sicherstellung, dass die Projekte den

Interessen der Biirger entsprechen.

Empfehlung des Bewertungsgremiums

Nach der Bewertung der eingereichten Konzepte
erstellt das Gremium eine Empfehlung, die dem
Gemeinderat oder den zustindigen Entscheidungs-
tragern vorgelegt wird. Diese Empfehlung basiert
auf der Gewichtung der Bewertungskriterien und

der Gesamtpunktzahl der einzelnen Konzepte.
Vorgehensweise:

1. Bewertung: Jedes Mitglied des Gremiums be-
wertet die Konzepte anhand der festgelegten
Kriterien und vergibt Punkte.

Zusammenfiithrung der Bewertungen: Die
Einzelbewertungen werden zusammengefiihrt

und die Gesamtpunktzahlen ermittelt.

Diskussion und Konsens: Das Gremium dis-
kutiert die Bewertungen und versucht, einen

Konsens tiber die besten Konzepte zu erzielen.

Erstellung der Empfehlung: Die Empfehlung
wird dokumentiert und an die zustindigen

Entscheidungstrager weitergeleitet.

Beispiel: ,Auf Basis der Bewertungen und der
Diskussion im Gremium empfehlen wir das
Konzept der XYZ GmbH zur Umsetzung:*

Fazit

Das Bewertungsgremium spielt eine entscheidende
Rolle im Konzeptvergabeverfahren. Durch die Ein-
bindung von externen Fachleuten und Vertretern der
Kommune sowie durch klare und transparente Be-
wertungskriterien und Gewichtungen kann eine fun-

dierte und faire Entscheidung getroffen werden. Die
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Empfeblung des Gremiums bildet die Grundlage fuir
die endgiiltige Vergabeentscheidung und stellt sicher,
dass die besten und nachhaltigsten Konzepte ausge-
wahlt werden.

A.12 Vergabeverhandlung, 3. Stufe

Die Vergabeverhandlung bildet die dritte und finale
Stufe des Konzeptvergabeverfabrens. In dieser Pha-
se werden die letzten Details der Umsetzung geklirt
und die vertraglichen Vereinbarungen festgelegt. Die
Verbandlungen ermaiglichen es der Kommune und
den ausgewiblten Bewerbern, letzte Anpassungen
vorzunehmen und sicherzustellen, dass alle Projekt-

ziele und Anforderungen erfiillt werden.

Ablauf der Vergabeverhandlung

Die Vergabeverhandlung besteht aus mehreren
Schritten, die darauf abzielen, eine verbindliche
Vereinbarung zwischen der Kommune und dem
bevorzugten Bewerber zu erzielen. Spitestens zu
diesem Zeitpunkt (besser noch friiher) sollten Ent-
wiirfe des Kaufvertrages, des stidtebaulichen Ver-

trages etc. vorliegen.
1. Einladung zur Verhandlung:

e Benachrichtigung der Bewerber: Die Be-
werber, deren Konzepte in der zweiten Stufe
positiv bewertet wurden, werden zur Verga-

beverhandlung eingeladen.

Beispiel: ,,Sehr geehrte Damen und Herren,
wir freuen uns, Ihnen mitteilen zu koénnen,
dass Ihr Konzept fur das Bauprojekt XY aus-
gewiahlt wurde. Wir laden Sie herzlich zur
Vergabeverhandlung am [Datum] um [Uhr-

zeit] im [Ort] ein:
2. Vorbereitung der Verhandlung:

¢ ZusammenstellungderVerhandlungsunter-
lagen: Alle relevanten Unterlagen, ein-
schliefflich der bewerteten Konzepte, Be-
wertungsergebnisse und Kaufpreisangebote,

werden fiir die Verhandlung vorbereitet.



Beispiel: ,Bitte bringen Sie alle relevanten
Dokumente und Nachweise zur Verhandlung
mit, einschliellich aktualisierter Finanzie-
rungsbestitigungen und eventueller Anpas-

sungen des Konzepts:*

3. Durchfiithrung der Verhandlung:

¢ Verhandlungsfiihrung: Die Verhandlungen
werden von einem Verhandlungsteam der
Kommune gefiihrt, das aus Vertretern der re-
levanten Fachbereiche besteht (z.B. Bauamt,
Stadtplanung, Rechtsamt).

Beispiel: ,,Das Verhandlungsteam besteht aus
Vertretern des Bauamts, der Stadtplanung
und des Rechtsamts der Stadt Musterstadt:

(genau benennen)

¢ Diskussion und Klirung: Detaillierte Be-
sprechung der Projektumsetzung, Anpassun-

gen und spezifische Anforderungen.

Beispiel: ,Wir mochten die geplanten Ande-
rungen an Threm Konzept besprechen, ins-
besondere die Anpassung der Grundrisse
und die Einbindung zusitzlicher Nachhaltig-

keitsmaffnahmen:*

4. Anpassung und Einigung:

e Anpassung des Konzepts: Der Bewerber hat
die Moglichkeit, sein Konzept entsprechend

den Verhandlungsergebnissen anzupassen.

Beispiel: ,Basierend auf den heutigen Dis-
kussionen werden wir die vorgeschlagenen
Anderungen umsetzen und Thnen das ange-

passte Konzept bis [Datum] vorlegen:

e Vertragsentwurf: Erstellung eines Vertrags-
entwurfs, der alle vereinbarten Punkte und

Bedingungen umfasst.

Beispiel: ,,Der Vertragsentwurf wird alle be-
sprochenen Punkte beinhalten, einschliefi-
lich der Fristen fiir den Baubeginn und die
Fertigstellung sowie der vereinbarten Kauf-

preiszahlung’*
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. Abschluss der Verhandlung:

e Einholung der Zustimmung: Der finale
Vertragsentwurf wird von beiden Parteien

gepriift und zur Unterzeichnung vorbereitet.

Beispiel: ,Wir bitten Sie, den Vertragsent-
wurf zu prifen und uns Thre Zustimmung

bis [Datum] mitzuteilen:

e Vertragsunterzeichnung: Offizielle Unter-
zeichnung des Vertrags durch die Vertreter

der Kommune und den Bewerber.

Bez’spiel: »Die Vertragsunterzeichnung er-
folgt am [Datum] im Rathaus der Stadt
Musterstadt:

e Stidtebaulicher Vertrag: Unterzeichnung des
stadtebaulichen Vertrags, der die rechtlichen
Rahmenbedingungen des Projekts festlegt.

Beispiel: ,Der stidtebauliche Vertrag wird
am [Datum] unterzeichnet und legt die Ver-
pflichtungen hinsichtlich der Gestaltung
und Nutzung des Grundstiicks fest:

o Kaufvertrag: Abschluss des Kaufvertrags
fiir das Grundstiick, in dem die finanziellen
Konditionen und der Besitziibergang gere-

gelt sind.

Beispiel: ,Der Kaufvertrag wird am [Datum]
unterzeichnet, wodurch der Kiufer das Ei-

gentum am Grundstiick erwirbt:*

Ziel der Vergabeverhandlung
Die Vergabeverhandlung hat mehrere Ziele:

e Sicherstellung der Umsetzung: Gewihrleis-

tung, dass das ausgewihlte Konzept den Anfor-

derungen und Zielen der Kommune entspricht.

¢ Anpassung und Klarstellung: Moglichkeit zur

Anpassung des Konzepts und Klarung offener

Fragen.



e Vertragsabschluss: Abschluss eines rechtsver-
bindlichen Vertrags, der alle vereinbarten Punkte

und Bedingungen festhilt.

Beispielhafte Inhalte des Vertrags
Vertragsinhalte:

¢ Projektbeschreibung: Detaillierte Beschrei-
bung des Bauprojekts, einschlieflich aller bauli-

chen und gestalterischen Vorgaben.

Beispiel: ,Das Bauprojekt umfasst den Bau von
50 Wohneinheiten nach dem vorgelegten und

angepassten Konzept:*

e Zeitplan: Festlegung der Fristen fiir den Baube-
ginn, die Bauphase und die Fertigstellung.

Beispiel: ,Der Baubeginn ist fir den 01. Januar
2025 geplant, die Fertigstellung soll bis zum 31.
Dezember 2026 erfolgen:

¢ Kaufpreis und Zahlungsmodalititen: Festle-
gung des Kaufpreises und der Zahlungsbedin-

gungen.

Beispiel: ,Der Kaufpreis betragt 2.500.000 EUR,
zahlbar in drei Raten: 1. Rate bei Vertragsunter-
zeichnung, 2. Rate bei Baubeginn, 3. Rate bei
Fertigstellung:

e Vertragsstrafen: Regelungen fiir den Fall von

Verzogerungen oder Nichterfiillung.

Beispiel: ,Bei Verzogerungen iiber sechs Mona-
te hinaus wird eine Vertragsstrafe in Hohe von
50.000 EUR pro Monat fallig*

e Sicherheitsleistungen: Vereinbarungen tiber
Biirgschaften oder andere Sicherheiten zur Ab-
sicherung der Erfillung.

Beispiel: ,Der Bautrager stellt eine Biirgschaft in
Hohe von 500.000 EUR als Sicherheit fiir die
termingerechte Fertigstellung des Projekes:*
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Fazit

Die Vergabeverhandlung ist ein entscheidender
Schritt im Konzeptvergabeverfabren, der die Grund-
lage fiir die erfolgreiche Umsetzung des Projekts legt.
Durch detaillierte Verhandlungen und klare vertrag-
liche Regelungen wird sichergestellt, dass alle Parteien
ibre Verpflichtungen verstehen und erfiillen konnen.
Dies trigt mafsgeblich zur Qualitit und Nachhaltig-
keit des Bauprojekts bei und gewihrleistet, dass die
stiadtebaulichen und sozialen Ziele der Kommune er-

reicht werden.

A.13 Grundstiickskaufpreis

Festpreis, Mindestgebot

Die Festlegung des Grundstiickskaufpreises ist ein ele-
mentarer Bestandteil des Konzeptvergabeverfabrens.
Der Kaufpreis kann entweder als Festpreis oder als
Mindestgebot festgelegt werden. Beide Ansatze ha-
ben ihre spezifischen Vorteile und Herausforderungen
und sollten in Abhingigkeit von den Zielen der Kom-
mune und den Marktbedingungen sorgfiltig gewdihlt

werden.

Festpreis

Beim Festpreis handelt es sich um einen festen Be-
trag, den der Kiufer fiir das Grundstiick zu zahlen
hat. Der Preis wird vorab festgelegt und den Bewer-
bern mitgeteilt. Die Vergabe erfolgt hauptsichlich
auf der Grundlage der Qualitit des eingereichten
Konzepts und nicht des Kaufpreises.

Vorteile:

¢ Planungssicherheit: Sowohl die Kommune als
auch die Bewerber haben klare Vorstellungen

tiber die finanziellen Bedingungen.

e Fokus auf Qualitit: Die Bewerber konzentrie-
ren sich auf die Qualitit und die Nachhaltigkeit

ihres Konzepts, anstatt auf die Preisgestaltung.

e Transparenz: Ein fester Preis sorgt fiir Klarheit

und Transparenz im Verfahren.



Nachteile:

¢ Eingeschrinkte Marktreaktion: Der Festpreis
konnte hoher oder niedriger als der Marktwert
sein, was zu weniger wettbewerbsfihigen Ange-

boten fithren konnte.

* Weniger Flexibilitit: Es besteht weniger Flexi-

bilitat, auf Marktinderungen zu reagieren.
Beispiel fiir Festpreis:

¢ Bekanntmachung des Festpreises: Die Kom-
mune legt den Kaufpreis fiir das Grundstiick auf
2.500.000 EUR fest und veréffentlicht diesen

Preis in der Ausschreibung.

Beispiel: ,Der Kaufpreis fir das Grundstiick be-
tragt 2.500.000 EUR. Dieser Preis ist fest und

nicht verhandelbar:

Mindestgebot

Beim Mindestgebot legt die Kommune einen unte-
ren Grenzpreis fest, den die Bewerber mindestens
bieten miissen. Die Bewerber konnen hohere Ge-
bote abgeben, und die Vergabe kann auf der Grund-
lage des hochsten Gebots erfolgen, sofern das Kon-

zept den Qualititsanforderungen entspricht.
Vorteile:

e Marktorientierung: Der Preis wird durch den
Wettbewerb unter den Bewerbern bestimmt, was

oft zu markegerechten Ergebnissen fiihrt.

e Potenzial fiir hohere Erlose: Die Kommune
hat die Méglichkeit, hohere Einnahmen aus dem

Verkauf des Grundstiicks zu erzielen.

e Anreiz fiir Bewerber: Bewerber sind motiviert,
nicht nur qualitativ hochwertige Konzepte, son-

dern auch attraktive Preisangebote einzureichen.
Nachteile:

e Unsicherheit: Es besteht eine Unsicherheit hin-
sichtlich des endgiiltigen Kaufpreises, sowohl fiir

die Kommune als auch fiir die Bewerber.
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o Fokus auf Preis: Es besteht die Gefahr, dass der
Fokus zu stark auf den Preis gelegt wird und die
Qualitit der Konzepte darunter leidet.

Beispiel fiir Mindestgebot:

Die
Kommune legt das Mindestgebot fiir das Grund-
stiick auf 1.800.000 EUR fest und fordert die Be-

werber auf, ihre Gebote entsprechend abzugeben.

e Bekanntmachung des Mindestgebots:

Beispiel: ,Das Mindestgebot fiir das Grundstiick
betrigt 1.800.000 EUR. Bewerber kénnen hohe-
re Gebote abgeben:*

Vorgehensweise bei der Festlegung des
Kaufpreises

Analyse des Marktwerts:

e Marktstudien: Durchfiihrung von Markestu-
dien und Gutachten, um den aktuellen Markt-

wert des Grundstiicks zu ermitteln.

Beispiel: ,Ein unabhingiges Gutachten hat den
Marktwert des Grundstiicks auf 2.500.000 EUR
geschitzt:

Beriicksichtigung kommunaler Ziele:

o Stidtebauliche und soziale Ziele: Uberprii—
fung, ob der Festpreis oder das Mindestgebot
besser dazu geeignet ist, die stadtebaulichen und

sozialen Ziele der Kommune zu erreichen.

Beispiel: ,Fir die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaus kénnte ein Festpreis mit zusitzlichen

Qualititskriterien vorteilhaft sein’
Festlegung und Bekanntmachung:

¢ Transparente Kommunikation: Klare und trans-
parente Kommunikation des festgelegten Preises

oder des Mindestgebots in der Ausschreibung.

Beispiel: ,Der festgelegte Kaufpreis bzw. das
Mindestgebot wird in der offiziellen Ausschrei-

bung bekanntgegeben und erlautert:



Verfahrensbeispiele
Festpreisverfahren:

o Schritt 1: Die Kommune fithrt eine Marke-

wertanalyse durch und legt den Festpreis auf
2.500.000 EUR fest.

e Schritt 2: Die Ausschreibung wird veréffent-
licht, wobei der Festpreis klar angegeben ist.

e Schritt 3: Die Bewerber reichen ihre Konzepte
ein, wobei der Fokus auf der Qualitit des Kon-
zepts liegt.

e Schritt 4: Das Bewertungsgremium bewertet die

Konzepte anhand der festgelegten Kriterien.

e Schritt 5: Das beste Konzept wird ausgewihlt
und der Kaufvertrag zu dem festgelegten Preis

abgeschlossen.
Mindestgebotsverfahren:

o Schritt 1: Die Kommune fiihrt eine Markewert-
analyse durch und legt das Mindestgebot auf
1.800.000 EUR fest.

e Schritt 2: Die Ausschreibung wird veréffentliche,
wobei das Mindestgebot klar angegeben ist.

e Schritt 3: Die Bewerber reichen ihre Konzepte

und Gebote ein.

e Schritt 4: Das Bewertungsgremium bewertet die
Konzepte anhand der festgelegten Kriterien und
beriicksichtigt die Gebote.

e Schritt 5: Das Konzept mit der besten Kombi-
nation aus Qualitit und Gebot wird ausgewihlt

und der Kaufvertrag abgeschlossen.

Fazit

Die Festlegung des Grundstiickskaufpreises als Fest-
preis oder Mindestgebot ist ein entscheidender Schritt
im Konzeptvergabeverfahren. Beide Ansitze haben
spezifische Vorteile und Herausforderungen, und die

Wabhl sollte sorgfaltig abgewogen werden, um die bes-
ten Ergebnisse fiir die Kommune zu erzielen. Durch
eine transparente Kommunikation und eine fundierte
Marktanalyse kann die Kommune sicherstellen, dass
der Kaufpreis fair und marktgerecht ist und gleichzei-
tig die qualitativen Ziele des Projekts erreicht werden.

A.14 Termintbersicht

e Verfahren
o crforderliche Beschliisse

Eine klare und prazise Terminiibersicht ist entschei-
dend fiir den reibungslosen Ablauf des Konzeptver-
gabeverfahrens. Sie stellt sicher, dass alle Beteiligten
— sowohl die Bewerber als auch die Mitglieder des
Bewertungsgremiums und die Vertreter der Kom-
mune — iiber die zeitlichen Abliufe informiert sind

und ihre Aufgaben fristgerecht erledigen konnen.

Verfahren

Die Terminiibersicht sollte alle wichtigen Meilen-
steine des Verfahrens enthalten, von der Ausschrei-
bung bis zur endgiiltigen Vergabe des Grundstiicks.
Dies umfasst die verschiedenen Stufen des Verfah-
rens sowie die Fristen fir die Einreichung von Unter-

lagen und die Durchfithrung von Verhandlungen.
Beispielhafte Terminiibersicht:
1. Bekanntmachung der Ausschreibung:

¢ Datum: 1. Februar 2024

Beispiel: ,Veroffentlichung der Ausschreibung
auf der Website der Kommune und in regiona-
len Medien®

2. Ausgabe der Unterlagen:
¢ Beginn: 5. Februar 2024
e Ende: 20. Februar 2024

Beispiel: ,Interessierte Bewerber konnen die
Unterlagen im Bauamt abholen oder iiber das

Online-Portal herunterladen:



. Frist fiir die Einreichung der Bewerbungs-

unterlagen (1. Stufe):
e Datum: 1. Mirz 2024

Beispiel: ,Alle Bewerbungsunterlagen miissen
bis zum 1. Marz 2024, 12:00 Uhr, eingereicht

werden*

. Vorpriifung der Bewerbungsunterlagen:
¢ Beginn: 2. Mirz 2024

e Ende: 10. Mirz 2024

Beispiel: ,,Die Verwaltung priift die Vollstindig-

keit und Eignung der eingereichten Unterlagen:’

. Einladung zur Einreichung der Bebauungs-
konzepte (2. Stufe):

e Datum: 15. Mirz 2024

Beispiel: ,,Geeignete Bewerber werden zur Ein-
reichung detaillierter Bebauungskonzepte ein-

geladen

. Frist fiir die Einreichung der Bebauungskon-

zepte:
e Datum: 30. April 2024

Beispiel: ,,Die Bebauungskonzepte miissen bis
zum 30. April 2024, 12:00 Uhr, eingereicht

werden.”

. Bewertung der Bebauungskonzepte:
e Beginn: 1. Mai 2024

e Ende: 15. Mai 2024

Beispiel: ,Das Bewertungsgremium bewertet
die eingereichten Konzepte anhand der festge-

legten Kriterien:*

. Einladung zur Vergabeverhandlung
(3. Stufe):

e Datum: 20. Mai 2024
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10.

11.

12.

13.

Beispiel: ,,Die Bewerber, deren Konzepte aus-
gewihlt wurden, werden zur Vergabeverhand-

lung eingeladen

Durchfiihrung der Vergabeverhandlung:
e Beginn: 1. Juni 2024

¢ Ende: 10. Juni 2024

Beispiel: ,Verhandlungen iiber die letzten De-
tails und Vertragsbedingungen:‘

Erstellung der Empfehlung durch das Bewer-
tungsgremium:

¢ Datum: 15. Juni 2024

Beispiel: ,Das Gremium erstellt eine Empfeh-

lung fiir den Gemeinderat:*
Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
e Datum: 25. Juni 2024

Beispiel: ,Der Gemeinderat trifft die endgiiltige
Entscheidung tiber die Vergabe des Grundstiicks:*

Benachrichtigung der erfolgreichen Bewerber:

¢ Datum: 30. Juni 2024

Beispiel: ,Die erfolgreichen Bewerber werden

tiber die Entscheidung informiert:*
Vertragsunterzeichnung:
¢ Datum: 15. Juli 2024

Beispiel: ,,Offizielle Unterzeichnung des Kauf-

. . «
vertrags und weiterer Vereinbarungen!

Erforderliche Beschliisse

Wihrend des Verfahrens miissen verschiedene Be-

schliisse gefasst werden, um die einzelnen Schritte

zu legitimieren und die Ergebnisse zu bestitigen.

Diese Beschliisse sollten klar definiert und termi-

niert sein, um Verzégerungen zu vermeiden.



Beispielhafte erforderliche Beschliisse:
1. Beschluss zur Ausschreibung:
e Datum: 15. Januar 2024

Beispiel: ,Der Gemeinderat beschliefit die
Durchfithrung des Konzeptvergabeverfahrens
und die Ausschreibung*

2. Beschluss zur Auswahl der Bewerber nach
der 1. Stufe:

e Datum: 12. Mirz 2024

Beispiel: ,,Der Gemeinderat bestitigt die Aus-

wahl der qualifizierten Bewerber fir die zweite

Stufe:

3. Beschluss zur Empfehlung des Bewertungs-

gremiums:
¢ Datum: 20. Juni 2024

Beispiel: ,Der Gemeinderat stimmt der Emp-
fehlung des Bewertungsgremiums zu und be-

schlief3t die Vergabeverhandlung*
4. Endgiiltiger Vergabebeschluss:
¢ Datum: 25. Juni 2024

Beispiel: ,Der Gemeinderat trifft die endgiiltige
Entscheidung zur Vergabe des Grundstiicks an

den ausgewihlten Bewerber:*

Fazit

Eine detaillierte Terminiibersicht und klar definier-
te erforderliche Beschliisse sind entscheidend fiir die
erfolgreiche Durchfiihrung des Konzeptvergabever-
Jabrens. Sie gewibrleisten, dass alle Beteiligten recht-
zeitig informiert sind und ihre Aufgaben fristgerecht
erledigen konnen, wodurch das Verfahren transpa-
rent und effizient abliuft. Die rechtzeitige Beschluss-
Jassung durch den Gemeinderat stellt sicher, dass alle
Schritte des Verfahrens legitimiert und die Entschei-
dungen politisch getragen werden.
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TEIL B
Inhaltliche Vorgaben

B.1 Die Stadt/Gemeinde und ihre

Entwicklungsperspektive

Rahmenbedingungen und allgemeine

Beschreibung

Rahmenbedingungen und allgemeine
Beschreibung

Die Beschreibung der Stadt oder Gemeinde und
ihrer Entwicklungsperspektiven bildet die Grund-
lage fiir das Konzeptvergabeverfahren. Sie soll den
Bewerbern ein klares Bild der lokalen Gegebenhei-
ten, Ziele und Herausforderungen vermitteln. Eine
fundierte Darstellung der Rahmenbedingungen
und der allgemeinen Beschreibung hilft den Bewer-
bern, ihre Konzepte passgenau auf die spezifischen

Bediirfnisse und Ziele der Kommune auszurichten.

1. Lage und geografische Gegebenheiten
Beispielhafte Inhalte:

o Lage: Beschreibung der geographischen Lage
der Stadt oder Gemeinde.

Beispiel: ,,Die Stadt Musterstadt liegt im stdli-
chen Teil von Bayern, eingebettet in eine hiige-
lige Landschaft und umgeben von ausgedehnten
Wildern und Fliissen:*

¢ Topografie: Darstellung der topografischen Be-
sonderheiten und ihrer Auswirkungen auf die

Stadtentwicklung.

Beispiel: ,Die Stadt liegt auf einem Plateau, das eine
hervorragende Aussicht bietet, jedoch auch beson-

dere Anforderungen an die Entwisserung stellt:”
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2. Demografische Entwicklung X als
Vorlage oder Anregung fiir die Praambel

Beispielhafte Inhalte:

¢ Bevolkerungsstruktur: Analyse der aktuellen
Bevolkerungsstrukeur, einschlieflich Altersver-
teilung, Haushaltsgroffen und soziookonomi-

scher Daten.

Beispiel: ,Musterstadt hat derzeit etwa 50.000
Einwohner, wobei 20% der Bevolkerung ilter als

65 Jahre und 15% jiinger als 18 Jahre sind:*

¢ Prognosen: Vorausschau auf die demografische
Entwicklung und ihre Auswirkungen auf die

Stadtplanung.

Beispiel: ,,Prognosen zeigen, dass die Bevolkerung
in den nichsten 10 Jahren um 5% wachsen wird,

hauptsichlich durch Zuzug junger Familien*

3. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen
Beispielhafte Inhalte:

* Wirtschaftsstruktur: Beschreibung der wich-

tigsten Wirtschaftszweige und deren Bedeutung
fiir die Stadt.

Beispiel: ,,Die Wirtschaft von Musterstadt wird
von der Automobilindustrie und dem Tourismus
dominiert. Wichtige Arbeitgeber sind die ABC
AG und verschiedene mittelstindische Unter-

nehmen!

e Arbeitsmarkt: Analyse der Beschiftigungslage
und Arbeitsmarktperspektiven.

Beispiel: ,Die Arbeitslosenquote liegt derzeit bei
4%, wobei ein hoher Bedarf an Fachkriften im

technischen und medizinischen Bereich besteht:



4. Infrastruktur und Verkehr
Beispielhafte Inhalte:

¢ Verkehrsanbindung: Beschreibung der Verkehrs-
anbindung und der Erreichbarkeit der Stadt.

Beispiel: ,,Musterstadt ist gut an das tiberregionale
Straflennetz angebunden, mit direktem Zugang
zur Autobahn A1 und einem Bahnhof, der regel-
miflige Verbindungen zu den Grofistidten bietet:

o Offentlicher Nahverkehr: Darstellung des 6f-
fentlichen Nahverkehrsangebots.

Beispiel: ,Ein umfassendes Busnetz und eine
neue Straffenbahnlinie sorgen fiir eine gute Er-
reichbarkeit innerhalb der Stadt und den angren-

zenden Gemeinden:

5. Soziale Infrastruktur
Beispielhafte Inhalte:

¢ Bildung: Darstellung des Bildungsangebots, von
Kindergirten bis zu weiterfithrenden Schulen
und Hochschulen.

Beispiel: ,Musterstadt verfiigt tiber ein breites
Bildungsangebot, ecinschlieflich drei Grund-
schulen, zwei Gymnasien und einem Techni-

schen Gymnasium:*

¢ Gesundheitsversorgung: Beschreibung der Ge-
sundheitsinfrastrukeur, einschliellich Kranken-

hiuser, Arzte und Pflegeeinrichtungen.

Beispiel: ,,Die Stadt bietet eine exzellente Ge-
sundheitsversorgung mit einem modernen
Krankenhaus, mehreren Fachirzten und Senio-

. . <
renpflegeeinrichtungen:

e Freizeit und Kultur: Darstellung der Freizeit-

und Kultureinrichtungen.

Beispiel: ,Kulturelle Angebote umfassen ein The-
ater, mehrere Museen und ein lebendiges Ver-
einsleben mit zahlreichen Sport- und Freizeit-

moglichkeiten:
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6. Wohnraum und Stadtentwicklung
Beispielhafte Inhalte:

¢ Wohnungsmarkt: Analyse des Wohnungs-
markts, einschlieflich Angebot und Nachfrage,
Miet- und Kaufpreise.

Beispiel: ,,Der Wohnungsmarkt in Musterstadt
ist angespannt, mit einer hohen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum und mit steigenden

Mietpreisen:*

e Stadtentwicklung: Darstellung der stidtischen

Entwicklungsziele und -strategien.

Beispiel: ,Die Stadt verfolgt eine nachhaltige
Stadtentwicklungspolitik, die den Ausbau von
Wohnraum, die Verbesserung der Lebensqualitit
und den Schutz der Umwelt in Einklang bringt:*

7. Zukuinftige Herausforderungen und
Chancen

Beispielhafte Inhalte:

¢ Herausforderungen: Identifizierung der wichtigs-

ten Herausforderungen fiir die Stadtentwicklung.

Beispiel: ,Eine der grofiten Herausforderungen
tir Musterstadt ist die Anpassungan den demo-
grafischen Wandel und die Sicherstellung einer
ausreichenden Infrastruktur fir die alternde

Bevélkerung:

¢ Chancen: Darstellung der Potenziale und Chan-

cen fiir zukiinftige Entwicklungen.

Beispiel: ,Die Stadt hat grofles Potenzial fir die
Entwicklung nachhaltiger Wohnprojekte und
die Starkung des Wirtschaftsstandorts durch In-

novationscluster’



Fazit

Die Rabmenbedingungen und eine allgemeine Be-
schreibung der Stadt oder Gemeinde und ibrer Ent-
wicklungsperspektiven bieten den Bewerbern eine
fundierte Grundlage fiir die Ausarbeitung ibrer Kon-
zepte. Eine detaillierte und transparente Darstellung
der lokalen Gegebenheiten, Ziele und Herausforde-
rungen unterstiitzt die Bewerber dabei, passgenaue
und zukunfisorientierte Losungen zu entwickeln, die
den spezifischen Bediirfnissen und Priorititen der

Kommune gerecht werden.

B.2 Stadtebauliche
Rahmenbedingungen

Einbindung des Vorhabengrundstiick ins
stidtebauliche Umfeld

Diestidtebaulichen Rahmenbedingungen beschreiben,
wie das Vorbabengrundstiick ins bestehende stidtebau-
liche Umfeld integriert werden soll. Diese Vorgaben
sind entscheidend fiir die harmonische und funktionale
Einbindung des neuwen Bauprojekts in die bestehende
Struktur der Stadt oder Gemeinde. Eine sorgfiltige
Planung und Beriicksichtigung dieser Rahmenbedin-
gungen tragt zur stidtebaulichen Qualitit und zur Er-
reichung der stidtischen Entwicklungsziele bei.

1. Lage des Vorhabengrundstiicks
Beschreibung der Lage:

* Geografische Position: Prizise Beschreibung
der Lage des Grundstiicks innerhalb der Stadt

oder Gemeinde.

Beispiel: ,Das Vorhabengrundstiick befindet sich
im siidostlichen Teil von Musterstadt, zwischen
der Hauptstrafe und dem Stadtpark:*

e Umgebung: Charakterisierung der unmittelba-
ren Umgebung, einschlieflich vorhandener Be-

bauung, Griinflichen und Infrastrukeur.
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Beispiel: ,Das Grundstiick grenzt im Westen an eine
Wohnsiedlung aus den 1970er-Jahren und im Os-
ten an den Stadtpark. Im Norden befindet sich ein
Schulkomplex und im Siiden verlduft die Haupt-

strafde mit verschiedenen Gewerbebetrieben:

2. Bestehende Bebauungsstruktur
Analyse der Bebauung:

¢ Gebiudetypen und Nutzungen: Darstellung
der vorhandenen Gebiaudetypen und deren Nut-

zungen in der Umgebung.

Beispiel: ,Die umliegende Bebauung besteht
tiberwiegend aus mehrgeschossigen Wohnhiu-
sern, Einzelhandelsgeschiften und offentlichen

Einrichtungen wie Schulen und Kindergirten:

¢ Bauhohen und Dichten: Informationen zu den
Bauh6hen und Bebauungsdichten der Nachbar-
gebdude.

Beispiel: ,Die Gebiude in der Nachbarschaft
haben durchschnittlich vier bis fiinf Geschosse,

mit einer Bebauungsdichte von etwa 0,8 GFZ!*

3. Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit
Verkehrsinfrastruktur:

e Straflenanbindung: Beschreibung der Straflen-

anbindungen und deren Kapazititen.

Beispiel: ,Das Grundstiick ist tiber die Haupt-
strafle direkt an das stidtische Straflennetz ange-
bunden, mit Zugang zur Autobahn Al in etwa

10 Kilometern Entfernung:

o Offentlicher Nahverkehr: Informationen iiber
die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Beispiel: ,In unmittelbarer Nahe befinden sich
mehrere Bushaltestellen mit Verbindungen in die

Innenstadt und zu den umliegenden Stadtteilen:



4. Griine Infrastruktur und Freiflachen
Griinflichen und Erholungsgebiete:

e Vorhandene Griinflichen: Beschreibung der

vorhandenen Griinflichen und deren Nutzung.

Beispiel: ,,Der angrenzende Stadtpark bietet um-
fangreiche Erholungs- und Freizeitmoglichkei-
ten und ist ein wichtiger Bestandteil des stadti-

schen Griinflichennetzes:

Planung zusitzlicher Griinflichen: Vorgaben
zur Integration neuer Griinflichen und Freiriu-

me im Rahmen des Projekts.

Beispiel: ,Es ist geplant, auf dem Grundstiick zu-
satzliche Griinflichen und Spielplatze zu schaf-
fen, um die Aufenthaltsqualitit zu erhohen und
das Angebot an offentlichen Erholungsraumen

zu erweitern:’

5. Baurechtliche Vorgaben
Rechtliche Rahmenbedingungen:

¢ Flichennutzungsplan: Darstellung der im Fla-
chennutzungsplan vorgeschenen Nutzung des
Grundstiicks.

Beispiel: ,Der Flichennutzungsplan weist das
Grundstiick als Wohnbaufliche aus, mit einer

maximalen GFZ von 1,0

¢ Bebauungsplan: Detaillierte Vorgaben aus dem
Bebauungsplan, falls vorhanden, einschliefSlich

Baugrenzen, Gebiudehohen und Nutzungsarten.

Beispiel: ,Der Bebauungsplan Nr. 123 erlaubt
eine Bebauung mit maximal finf Geschossen
und schreibt eine Nutzungsmischung aus Woh-

nen und Dienstleistungen vor:*

6. Stadtebauliche Ziele und Konzepte
Entwicklungsziele der Stadt:

¢ Nachhaltige Stadtentwicklung: Vorgaben zur
nachhaltigen Gestaltung des Bauprojekts.
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Beispiel: ,,Das Projekt soll hohe Anforderungen
an die Energieefhzienz und die Verwendung
nachhaltiger Baustoffe erfiillen. Es wird erwar-
tet, dass mindestens 15% der Wohnfliche als so-

zialer Wohnungsbau ausgewiesen werden:

¢ Integration in die Stadtstruktur: Ziele zur har-
monischen Einbindung des Projekts in die be-
stehende Stadtstrukeur.

Beispiel: ,Das Bauprojeke soll die bestehenden
stadtebaulichen Strukturen respektieren und
eine Ubergangszone zwischen der Wohnsied-

lung und dem Stadtpark schaffen

7. Anforderungen an die architektoni-
sche Gestaltung

Gestaltungsvorgaben:

e Architektonische Qualitit: Anforderungen an
die gestalterische Qualitit und die architektoni-

sche Integration.

Beispiel: ,Die architektonische Gestaltung soll
sich durch eine hohe gestalterische Qualitit aus-
zeichnen und die lokalen Baukulturen beriick-
sichtigen. Moderne und traditionelle Elemente

sollen harmonisch kombiniert werden

Fazit

Die Einbindung des Vorhabengrundstiicks ins stid-
tebauliche Umfeld ist ein entscheidender Aspekt des
Konzeptvergabeverfabrens. Eine griindliche Analyse
der bestehenden Strukturen, eine klare Beschreibung
der baurechtlichen Vorgaben und eine prizise Defi-
nition der stidtebaulichen Ziele ermaglichen es den
Bewerbern, Konzepte zu entwickeln, die harmonisch
und funktional ins bestehende Stadtbild integriert
sind. Durch die Beriicksichtigung der stidtebaulichen
Rabmenbedingungen kann die Kommune sicherstel-
len, dass das Bauprojekt einen positiven Beitrag zur
Stadtentwicklung leistet und die Lebensqualitit der

Bewobner verbessert.



B.3 Der Planungsbereich

Vorhabengrundstiick

Die detaillierte Beschreibung des Vorhabengrund-
stiicks ist ein zentraler Bestandteil der inhaltlichen
Vorgaben im Konzeptvergabeverfahren. Diese Be-
schreibung umfasst sowohl die physischen Merk-
male des Grundstiicks als auch die rechtlichen und
planungsrelevanten Rahmenbedingungen. Eine
umfassende und klare Darstellung erméglicht es
den Bewerbern, ihre Konzepte optimal an die Ge-

gebenheiten des Grundstiicks anzupassen.
1. Grundstiicksbeschreibung

Lage und Grof3e:

¢ Adresse und geografische Koordinaten: Exak-
te Angaben zur Lage des Grundstiicks.

Beispiel: ,Das Vorhabengrundstiick befindet
sich an der Musterstralle 123, Koordinaten
48.137154, 11.576124

e Fliche: Gesamtfliche des Grundstiicks in Qua-

dratmetern.

Beispiel: ,Das Grundstiick umfasst eine Gesamt-
flache von 5.000 Quadratmetern:

Topografie und Bodenbeschaffenheit:

¢ Gelindebeschaffenheit: Beschreibung der to-
pografischen Merkmale wie Hohenunterschiede,
Hanglagen oder ebenes Gelande.

Beispiel: ,,Das Grundstiick ist iberwiegend eben,

mit einem leichten Gefille in Richtung Siiden*

e Bodenart: Informationen zur Bodenbeschaffen-

heit und Tragfihigkeit.

Beispiel: ,Der Boden besteht hauptsichlich aus
sandigem Lehm mit einer guten Tragfihigkeit
fiir bauliche Mafinahmen:*
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2. Nutzungsarten und Zonen
Flichennutzungsplan und Bebauungsplan:

¢ Vorgesehene Nutzung: Angabe der im Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan vorgesehenen

Nutzungen.

Beispiel: ,Der Flichennutzungsplan weist das
Grundstiick als Wohnbaufliche aus. Der Bebau-
ungsplan Nr. 45 erlaubt eine Nutzungsmischung

aus Wohnen, Dienstleistungen und Einzelhandel
Wenn kein Bebauungsplan vorhanden:

e Verweis auf stidtebauliche Rahmenbedingun-
gen: Wenn aktuell kein Bebauungsplan vorhan-
den ist, dienen die stidtebaulichen Rahmen-
bedingungen als Orientierung fiir die geplante

Nutzung und Gestaltung des Grundstiicks.

¢ Ergebnis der Konzeptvergabe als Grundla-
ge: Das Ergebnis der Konzeptvergabe wird die
Grundlage fir die Erstellung des Bebauungs-
plans sein. Dieser Prozess gewihrleistet, dass die
Anforderungen und Vorstellungen der Kommu-

ne in die spitere Planung integriert werden.

Beispiel: ,Da derzeit kein Bebauungsplan fiir
das Grundstiick besteht, werden die stidtebau-
lichen Rahmenbedingungen als Orientierung
herangezogen. Das Ergebnis der Konzeptverga-
be bildet die Basis fiir die spitere Erstellung des

Bebauungsplans:

3.Technische Infrastruktur
Erschliefung und Versorgung:

e Straflenanbindung: Beschreibung der vorhan-

denen und geplanten Straflenanbindungen.

Beispiel: ,Das Grundstiick ist tiber die Muster-

strafle erschlossen und hat eine direkte Zufahrt
zur Hauptstrafle B123

° Versorgungseinrichtungen: Informationen
tiber die vorhandene und geplante technische In-
frastrukeur (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Tele-

kommunikation).



Beispiel: ,Das Grundstiick ist an das stadtische
Wasser- und Abwassernetz angeschlossen. Strom-

und Gasanschliisse sind ebenfalls vorhanden:
Entwisserung und Umweltauflagen:

¢ Entwisserungskonzept: Angaben zum bestehen-

den oder erforderlichen Entwisserungskonzept.

Beispiel: ,Fir das Grundstiick liegt ein Entwisse-
rungskonzept vor, das die Ableitung von Oberfli-

chenwasser in das stadtische Kanalsystem vorsieht

¢ Umweltauflagen: Beschreibung von Umweltauf-

lagen und Anforderungen an den Umweltschutz.

Beispiel: ,Es sind Maffnahmen zum Schutz der
angrenzenden Griinflichen und zur Minimie-

rung der Bauemissionen erforderlich:*

4. Besonderheiten und Einschrankungen
Denkmalschutz und Altlasten

Denkmalschutz:

Falls sich auf den zu vergebenden Grundstiicken
denkmalgeschiitzte Gebiude oder Strukturen be-
finden, sind diese in das Bauprojeke zu integrieren.
Die Anforderungen des Denkmalschutzes sind da-

bei zwingend zu beriicksichtigen.

o Beispiel: ,Auf dem Grundstiick befindet sich
eine denkmalgeschiitzte Villa, deren Erhalt und
Integration in das Neubauprojekt gemifl den
Vorgaben des Landesdenkmalamts sichergestellt

werden muss:*
Altlasten:

Die Grundstiicke sind auf méogliche Altlasten oder
Bodenverunreinigungen zu untersuchen. Sofern
Altlasten festgestellt werden, sind MafSnahmen zur

Bodensanierung vor Baubeginn erforderlich.

e Beispiel: ,Eine Bodenuntersuchung hat geringe
Kontaminationen aufgrund fritherer industriel-
ler Nutzung ergeben. Die Kosten und Mafinah-
men fiir die Sanierung sind Bestandteil der Bau-

vorbereitung:
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Kampfmitteluntersuchung:

Die zu vergebenden Grundstiicke sind, sofern er-
forderlich, auf mogliche Kampfmittel aus vergan-
genen militarischen Nutzungen oder kriegerischen
Ereignissen zu untersuchen. Eine entsprechende
Untersuchung und Freigabe ist vor Baubeginn
durchzufithren, um die Sicherheit der Baustelle

und der spiteren Nutzung zu gewihrleisten.

e Beispiel: ,Das Grundstiick liegt in einem Be-
reich, der gemifl den Angaben der ortlichen
Kampfmittelraumung als potenziell belastet gilt.
Eine Kampfmitteluntersuchung ist durchzufiih-
ren, bevor Baumafinahmen eingeleitet werden

konnen:

Hinweis: Die Kosten fir die Durchfihrung einer
Kampfmitteluntersuchung und etwaige Rium-
mafinahmen sind in die Projektkalkulation auf-
zunehmen und zwischen der Kommune und dem

Kiufer vertraglich zu regeln.
Rechtliche Auflagen und Servitute:

¢ Grunddienstbarkeiten: ~ Beschreibung von
Grunddienstbarkeiten oder anderen rechtlichen

Einschrankungen.

Beispiel: ,Auf dem Grundstiick besteht ein We-
gerecht fur das angrenzende Grundstiick, das bei

der Planung beriicksichtigt werden muss:*

e Baulasten: Informationen iiber bestehende

Baulasten.

Beispiel: ,Eine Baulast zugunsten der Stadt be-
steht fiir einen geplanten Gehweg entlang der

ostlichen Grundstiicksgrenze:*



5. Entwicklungsziele und Vorgaben
Stidtebauliche Integration:

e Ziele der Stadtentwicklung: Beschreibung der
stadtischen Entwicklungsziele fiir das Vorhaben-

grundstiick.

Beispiel: ,Das Projekt soll die stadtische Entwick-
lungsstrategie unterstiitzen, indem es hochwerti-
gen Wohnraum schafft und gleichzeitig Gewer-

beflichen fiir lokale Unternehmen bereitstellt:

e Architektonische Vorgaben: Anforderungen an
die architektonische Gestaltung und die stadte-

bauliche Integration.

Beispiel: ,Die Bebauung soll sich harmonisch in
die Umgebung einfiigen und durch moderne,

nachhaltige Architektur iberzeugen:*

Fazit

Eine detaillierte Beschreibung des Vorhabengrund-
stiicks im Planungsbereich bietet den Bewerbern
alle notwendigen Informationen, um ibre Konzepte
optimal zu entwickeln. Durch die umfassende Dar-
stellung der physischen, rechtlichen und infrastruk-
turellen Rabhmenbedingungen konnen die Bewerber
sicherstellen, dass ihre Vorschlige den Anforderungen
und Zielen der Stadt entsprechen. Dies trigt mafsgeb-
lich zur Qualitit und Nachhaltigkeit der eingereich-
ten Konzepte bei und fordert eine erfolgreiche Umset-
zung des Projekts.

B.4 Zielsetzung der Realisierung

e energetisches Konzept

Einbindung in die stadtebauliche Struktur und

in das riumliche Umfeld

architektonische Gestaltung

Beitrag zum Quartier

e ausgewogenes Wohnungsgemenge unter beson-
derer Berticksichtigung von bezahlbarem Woh-

nen, Sozialquote
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Fazit

Die Zielsetzung der Realisierung umfasst die Einbin-
dung des Bauprojekts in die stadtebauliche Struktur,
die architektonische Gestaltung, den Beitrag zum
LQuartier und die Schaffung eines ausgewogenen Woh-
nungsgemenges. Durch klare Vorgaben und Empfeh-
lungen konnen die Bewerber Konzepte entwickeln,
die den stidtebaulichen, sozialen und okologischen
Zielen der Kommune entsprechen und zur nachhal-

tigen Entwicklung des Stadtteils beitragen.

B.5 Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan,
8 34, Rahmenplan etc.

Das Planungsrecht bildet die rechtliche Grundlage
fur die Nutzung und Entwicklung von Grundstii-
cken. Es stellt sicher, dass Bauprojekte den stidte-
baulichen Zielen und rechtlichen Vorgaben der
Kommune entsprechen. In diesem Abschnitt wer-
den die relevanten planungsrechtlichen Dokumente
und Bestimmungen erldutert, die fiir das Vorhaben-

grundstiick und das geplante Bauprojekt gelten.
Bebauungsplan
¢ Bebauungsplan vorhanden:

o Ja: Der aktuelle Bebauungsplan ist diesem Do-
kument beigefiigt und enthilt alle relevanten
Informationen zur Nutzung, Gestaltung und

Bebauung des Grundstiicks.

Beispiel: ,Der Bebauungsplan Nr. 45 ist beige-
fugt und legt die Rahmenbedingungen fiir die
Nutzung und Gestaltung des Grundstiicks fest:*

o Nein: In Abwesenheit eines Bebauungsplans
werden die stidtebaulichen Rahmenbedin-
gungen unter Punkt B.5 Planungsrecht defi-
niert. Das Ergebnis der Konzeptvergabe wird
als Grundlage fur die zukiinftige Erstellung des

Bebauungsplans herangezogen.



Beispiel: ,Dakein aktueller Bebauungsplan vor-
handen ist, werden die stidtebaulichen Rah-
menbedingungen als Orientierung verwendet.
Das Ergebnis der Konzeptvergabe bildet die
Grundlage fiir die spitere Ausarbeitung des Be-

bauungsplans:
Relevante Inhalte fiir das Vorhabengrundstiick:

o Stidtebauliche Leitlinien:

stadtebaulichen Gestaltung und Entwicklung
des Gebiets.

Vorgaben  zur

Beispiel: ,Der Rahmenplan sicht vor, dass das
Gebiet durch eine Mischung aus Wohn- und Ge-
werbenutzungen belebt wird und eine hohe Auf-

enthaltsqualitit bietet:

¢ Entwicklungsziele: Langfristige Ziele und Mafi-
nahmen zur Verbesserung der stidtebaulichen
Struktur.

Beispiel: ,Ein Ziel des Rahmenplans ist die
Schaffung von Griinachsen, die als verbindende
Elemente zwischen den Wohnquartieren und 6f-

fentlichen Einrichtungen dienen

Fazit

Das Planungsrecht, bestehend aus dem Flichennut-
zungsplan, dem Bebauungsplan, § 34 BauGB und
dem Rabmenplan, bildet die Grundlage fir die zu-
lissige Nutzung und Gestaltung des Vorhabengrund-
stiicks. Eine sorgfaltige Beriicksichtigung dieser rechtli-
chen Vorgaben ist entscheidend, um die stidtebaulichen
Ziele der Kommune zu evfiillen und ein harmonisches,
funktionales und nachhaltiges Bauprojekt zu realisie-
ren. Durch die Einbaltung dieser Vorgaben kinnen die
Bewerber sicherstellen, dass ihre Konzepte den Anfor-
derungen der Stadt entsprechen und zur positiven Ent-
wicklung des Stadtteils beitragen.
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B.6 ErschlieBung, Topografie,
Flora und Fauna

ErschlieBung

Die Erschliefung des Vorhabengrundstiicks um-
fasst alle Maffnahmen, die notwendig sind, um das
Grundstiick fir eine bauliche Nutzung vorzuberei-
ten und an die bestehende Infrastruktur anzubin-
den. Dies umfasst sowohl die verkehrstechnische

als auch die technische Erschliefung.
1. Verkehrstechnische Erschlieffung:

e Straflenanbindung: Beschreibung der beste-
henden und geplanten Straflenverbindungen

zum Vorhabengrundstiick.

Beispiel: ,Das Grundstiick ist iiber die Mus-
terstrafle direkt an das stidtische Straflennetz
angebunden, mit weiterfithrender Anbin-
dung zur Hauptstraffe B123 und der Auto-
bahn A1

o Offentlicher Nahverkehr: Darstellung der
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Beispiel: ,In unmittelbarer Nihe befinden
sich mehrere Bushaltestellen mit Verbin-
dungen in die Innenstadt und zu den umlie-
genden Stadtteilen. Der nichste Bahnhof ist
etwa 2 km entfernt:

¢ Fufl- und Radwege: Beschreibung vorhan-
dener und geplanter Fuf3- und Radwege.

Beispiel: ,Das Grundstiick wird durch ein
gut ausgebautes Netz von Fuff- und Radwe-
gen erschlossen, das direkte Verbindungen
zu den umliegenden Wohngebieten und

dem Stadtpark bietet:*
2. Technische Erschlieflung:

e Wasserversorgung: Angaben zur Anbin-

dung ans stidtische Wasserversorgungsnetz.



Beispiel: ,Das Grundstiick ist ans stadtische
Wasserversorgungsnetz angeschlossen. Die
Hauptwasserleitung  verlduft entlang der

Musterstrafle’

o Abwasserentsorgung: Beschreibungdes An-
schlusses ans Abwassernetz und des Entwis-

serungskonzepts.

Beispiel: ,Die Abwasserentsorgung erfolgt
tibers stadtische Kanalnetz. Ein Regenwasser-
riickhaltebecken wird zur Versickerung und

Entlastung des Kanalsystems eingerichtet:

e Strom- und Gasversorgung: Darstellung

der Energieversorgung des Grundstiicks.

Beispiel: ,Das Grundstiick ist ans ortli-
che Strom- und Gasnetz angeschlossen.
Die Hauptleitungen verlaufen entlang der

Grundstiicksgrenzen:*

¢ Telekommunikation: Angaben zur Anbin-

dung ans Telekommunikationsnetz.

Beispiel: ,Eine Glasfaserleitung fiir schnelles
Internet ist entlang der Musterstrafle verlegt
und ermoglicht eine Anbindung des Grund-

stiicks an das Breitbandnetz:

Topografie

Die Topografie des Grundstiicks beeinflusst die
baulichen Maglichkeiten und die Gestaltung des
Bauvorhabens. Eine genaue Analyse der Gelinde-

verhiltnisse ist daher entscheidend.
1. Gelindebeschaffenheit:

o Hohenprofil: Beschreibung der Hohenun-

terschiede und des Gelindeverlaufs.

Beispiel: ,Das Grundstiick weist eine leichte
Hanglage mit einem Hohenunterschied von

etwa 3 Metern von Norden nach Siiden auf
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¢ Bodenbeschaffenheit: Informationen zur

Bodenart und deren Eignung fiir Bauprojekte.

Beispiel: ,Der Boden besteht hauptsichlich
aus sandigem Lehm, der eine gute Tragfihig-

keit fiir Bauwerke bietet:
Besonderheiten:

Be-

schreibung von Herausforderungen wie

e Topografische Herausforderungen:

Hanglagen oder steilen Abhiangen.

Beispiel: ,,Der stdliche Teil des Grundstiicks
erfordert spezielle Mafinahmen zur Hangsta-

bilisierung und Erosionskontrolle:*

e Potenziale: Darstellung der topografischen
Potenziale, wie besondere Ausblicke oder na-

tiirliche Schutzmafinahmen.

Beispiel: ,Die erhohte Lage des Grundstiicks

bietet attraktive Ausblicke auf die umliegen-
de Landschaft und den Stadtpark:

Flora und Fauna

Die Beriicksichtigung der vorhandenen Flora und
Fauna ist ein wichtiger Aspekt bei der Planung und
Umsetzung von Bauvorhaben, um die 6kologische
Balance zu wahren und gesetzlichen Vorgaben zum

Naturschutz zu entsprechen.
1. Vegetation:

¢ Bestandsaufnahme: Beschreibung der vor-

handenen Vegetation auf dem Grundstiick.

Beispiel: ,,Auf dem Grundstiick befinden sich
mehrere alte FEichen und eine artenreiche He-

cke entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze:*

o Erhaltenswerte Pflanzen: Identifikation
und Schutzmafinahmen fiir besonders wert-

volle oder geschiitzte Pflanzenarten.

Beispiel: ,,Die alten Eichen werden erhalten
und in die Griinflichenplanung integriert.
Die Hecke wird als Habitat fir Vogel und In-
sekten geschiitzt:



2. Tierwelt:

 Bestandsaufnahme: Erfassung der auf dem

Grundstiick lebenden Tierarten.

Beispiel: ,Das Grundstiick wird von verschie-
denen Vogelarten, Igeln und Fledermiusen
genutzt. Eine Fledermauskolonie hat sich im

alten Schuppen niedergelassen

¢ Schutzmafinahmen: Planung und Umset-
zung von Mafinahmen zum Schutz der Tier-

welt wihrend und nach der Bauphase.

Beispiel: ,Wahrend der Bauarbeiten werden
temporare Schutzmafinahmen fir die Fle-
dermiuse eingerichtet. Nach Fertigstellung
werden Nistkasten und Igelquartiere auf dem

Grundstiick installiert:
3. Umweltauflagen:

e Naturschutzrechtliche Vorgaben: Einhal-
tung der gesetzlichen Vorgaben zum Schutz

von Flora und Fauna.

Beispiel: ,Gemaf§ dem Bundesnaturschutzge-
setz sind bestimmte Bauzeiten einzuhalten,
um die Brutzeiten der Vogel nicht zu stéren.
Zudem sind Ersatzpflanzungen fiir entnom-

mene Biume vorzusehen’

Durch-
fuhrung einer Umweltvertriglichkeitsprii-
fung (UVP) bei grofSen Bauvorhaben.

¢ Umweltvertriglichkeitspriifung:

Beispiel: ,Eine UVP wird durchgefiihrt, um die
Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Um-
welt zu bewerten und geeignete Mafinahmen
zur Minderung negativer Effekte festzulegen:

Fazit

Eine sorgfaltige Planung der Erschlie[Sung, unter Be-
riicksichtigung der Topografie sowie der Flora und
Fauna, ist essenziell fiir ein nachhaltiges und erfolg-
reiches Bauprojekt. Durch die detaillierte Analyse
und Beriicksichtigung dieser Faktoren konnen die

Bewerber sicherstellen, dass ibre Konzepte nicht nur
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den technischen und funktionalen Anforderungen
entsprechen, sondern auch die okologischen und land-
schaftlichen Qualititen des Grundstiicks erbalten
und fordern. Dies trigt mafSgeblich zur Nachhaltig-
keit und Akzeptanz des Bauprojekts bei.

B.7 Baugrund, Immissionen
und Emissionen

Baugrund

Eine grindliche Untersuchung des Baugrunds ist
essenziell, um die Tragfihigkeit und Eignung des
Bodens fiir das geplante Bauprojekt zu bewerten.
Dies umfasst geotechnische Untersuchungen und
die Identifikation potenzieller Risiken oder not-

wendiger baulicher Mafinahmen.
1. Geotechnische Untersuchung:

¢ Bodenproben und Analyse: Durchfithrung
von Bodenproben und deren Analyse zur
Bestimmung der Bodenschichten und deren

Eigenschaften.

Beispiel: ,Geotechnische Untersuchungen
haben ergeben, dass der Baugrund aus san-
digem Lehm besteht, der eine gute Tragfi-
higkeit bietet. In tieferen Schichten wurden
Tonlagen festgestellt, die spezielle Funda-

mentierungsmafinahmen erfordern:

e Tragfihigkeit und Setzungsverhalten:
Bestimmung der Tragfihigkeit des Bodens

und des Setzungsverhaltens unter Last.

Beispiel: ,Die Tragfihigkeitsanalyse zeigt,
dass der Boden fir eine mehrgeschossige
Bebauung geeignet ist. Es sind jedoch Set-
zungsmafinahmen zu beriicksichtigen, um

ungleichmifige Setzungen zu vermeiden:*
1. Baugrundrisiken:

e Grundwasserstand: Informationen {iiber
den Grundwasserstand und mogliche Aus-

wirkungen auf die Bauarbeiten.



Beispiel: ,Der Grundwasserstand liegt bei etwa
3 Metern unter der Gelindeoberkante. Fiir die
Bauphase sind daher entsprechende Mafinah-

men zur Grundwasserabsenkung erforderlich:*

e Altlasten und Kontaminationen: Uberprii—
fung auf mogliche Altlasten oder Bodenver-

unreinigungen durch frithere Nutzungen.

Beispiel: ,,Bodenproben haben leichte Konta-
minationen durch Schwermetalle aus fritheren
industriellen Nutzungen ergeben. Eine Boden-

sanierung ist vor Baubeginn notwendig:*

Immissionen

Immissionen bezichen sich auf die Einwirkungen
von Umweltfaktoren wie Lirm, Luftverschmut-
zung und Vibrationen auf das Bauprojekt und die
zukiinftigen Bewohner. Eine sorgfiltige Analyse
und Planung sind notwendig, um negative Auswir-

kungen zu minimieren.
1. Larmemissionen:

¢ Lirmquellen: Identifikation und Bewertung
der Hauptlirmquellen in der Umgebung des
Baugrundstiicks.

Beispiel: ,Die Hauptlairmquellen in der Um-
gebung sind der Verkehr auf der Hauptstrafie

und die nahegelegene Bahnstrecke:*

¢ Lirmschutzmafinahmen: Planung und Um-
setzung von Mafinahmen zum Schutz der Be-

wohner vor Lirmbelastungen.

Beispiel: ,Es sind schallisolierende Fenster
und zusitzliche Lirmschutzwinde entlang
der Hauptstrafle vorgesehen, um die Lirm-

belastung in den Wohnungen zu reduzieren:’

Fazit

Die sorgfaltige Beriicksichtigung von Baugrund, Im-
missionen und Emissionen ist entscheidend fiir die er-
Jfolgreiche Realisierung eines Bauprojekts. Durch eine
griindliche geotechnische Untersuchung und die Iden-
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tiftkation potenzieller Risiken konnen geeignete bauli-
che MafSnahmen geplant und umgesetzt werden. Die
Bewertung und Minimierung von Immissionen und
Emissionen tragen dazu bei, die Umweltbelastungen
zu reduzieren und die Lebensqualitat der zukiinfti-
gen Bewobner zu sichern. Dies fordert die Nachhal-
tigkeit und Akzeptanz des Projekts sowohl wibrend
der Bauphase als auch im langfristigen Betrieb.

B.8 Grunddienstbarkeiten
und Baulasten

Bei der Planung und Umsetzung eines Bauvorha-
bens miissen mogliche Grunddienstbarkeiten und
Baulasten beriicksichtigt werden. Diese konnen
sich auf die Nutzung des Grundstiicks und die zu-
lissige Bebauung auswirken. Die Kenntnis und Be-
achtung dieser rechtlichen Einschrankungen ist fir

eine reibungslose Projektabwicklung essenziell.
Typische Arten von Grunddienstbarkeiten:

¢ Geh- und Fahrrechte (Wegerechte)

e Leitungsrechte (Versorgungsdienstbarkeiten)
¢ Bebauungsbeschrinkungen

e Typische Baulasten:

¢ Abstandsflichenbaulast

e Zuwegungsbaulast

e Stellplatzbaulast

e Auswirkungen auf die Konzeptvergabe

Bewerber sind verpflichtet, sich iiber bestehende
Grunddienstbarkeiten und Baulasten zu informie-
ren und ihre Konzepte entsprechend anzupassen.
In der Konzeptvergabe kénnen Grundstiicke mit
bestehenden Lasten besonders bewertet oder be-
vorzugt vergeben werden, wenn geeignete Losun-
gen fiir deren Integration vorgelegt werden. Falls
neue Baulasten erforderlich sind, kann dies Be-
standteil der Vertragsverhandlungen mit der Kom-

mune sein.



Fazit

Grunddienstbarkeiten und Baulasten sind wesentli-
che Faktoren fiir die Nutzung und Entwicklung eines
Grundstiicks. Eine friihzeitige Priifung und Beriick-
sichtigunyg stellt sicher, dass keine unvorhergesehenen
Einschrankungen die Projektumsetzung behindern.
Im Rahmen der Konzeptvergabe miissen Bewerber
daber nachweisen, dass sie bestehende Lasten in ibr
Nutzungskonzept integriert haben und magliche

Risiken erkannt und bewertet wurden.

B.9 Nutzungen auf dem

Vorhabengrundstiick
Wohnen, Gewerbe, soziale Infrastruktur

Die geplanten Nutzungen auf dem Vorhabengrund-
stiick sollen eine ausgewogene und funktionale
Mischung darstellen, um den unterschiedlichen
Bediirfnissen der Bewohner und der umliegenden
Gemeinschaft gerecht zu werden. Dieser Abschnitt
beschreibt die geplanten Wohnnutzungen, Gewer-
benutzungen und die soziale Infrastrukeur, die auf

dem Grundstiick realisiert werden sollen.
1. Wohnen

Die Schaffung von Wohnraum ist ein zentraler
Bestandteil des Projekts. Dabei sollen unter-
schiedliche Wohnformen und -grofen beriick-
sichtigt werden, um ein vielfaltiges und inklusi-

ves Wohnangebot zu schaffen.
Ziele und Vorgaben fiir Wohnnutzungen:

¢ Wohnungsmix: Bereitstellung einer Viel-
zahl von Wohnungsgréfien und -typen, um
verschiedene Zielgruppen anzusprechen, da-

runter Singles, Familien und Senioren.

Beispiel: ,Das Projekt umfasst 20% Einzim-
merwohnungen, 50% Zwei- und Dreizim-
merwohnungen sowie 30% Vierzimmerwoh-

nungen und gréflere Einheiten
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e Bezahlbarer Wohnraum: Sicherstellung
eines Anteils von bezahlbarem Wohnraum
durch Nutzung von Forderprogrammen und

Erfillung der Sozialquote.

Beispiel: ,Mindestens 15% der Wohnungen
werden als geforderter Wohnraum angebo-

ten, um bezahlbare Mieten zu gewihrleisten:

¢ Qualitit und Nachhaltigkeit: Bau von
qualitativ hochwertigen und nachhaltigen
Wohngebiuden, die den aktuellen Standards

entsprechen.

. Gewerbe

Die Integration von Gewerbeflichen soll zur
wirtschaftlichen Belebung des Quartiers bei-
tragen und den Bewohnern sowie der umlie-
genden Nachbarschaft Dienstleistungen und
Einkaufsméglichkeiten bieten.

Ziele und Vorgaben fiir Gewerbenutzungen:

e Nutzungsmischung: Forderung einer Mi-
schung aus Einzelhandel, Dienstleistungen
und Biironutzungen, um eine lebendige und

vielseitige Quartiersstruktur zu schaffen.

Beispiel: ,,Jm Erdgeschoss der Wohngebiu-
de sind Flichen fiir Einzelhandelsgeschifte,

Cafés und Biiros vorgesehen*

o Lokale Dienstleistungen: Bereitstellung

von Flichen fiir lokale Dienstleister und
Handwerksbetriebe.

Beispiel: ,Ein Friseursalon, ein Bicker und
ein kleiner Supermarke sollen die Grundver-

sorgung der Bewohner sicherstellen:*
Ausstattung und Gestaltung:

o Flexible Gewerbeflichen: Gestaltung der
Gewerbeflichen mit flexiblen Grundrissen,
die an unterschiedliche Nutzungen ange-

passt werden konnen.

Beispiel: ,,Die Gewerbeeinheiten sind modu-
lar gestaltet und konnen je nach Bedarf kom-

biniert oder getrennt genutzt werden:*



o Attraktive Auflenbereiche: Gestaltung an-
sprechender Auflenbereiche fir Gewerbe-
nutzungen, um die Aufenthaltsqualitit zu

erhohen.

Beispiel: ,Vor den Geschiften und Cafés wer-
den Sitzgelegenheiten und Griinflichen an-

gelegt, die zum Verweilen einladen:
Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur ist ein wichtiger Be-
standteil des Projekts und soll die Lebensqua-
litait der Bewohner und der umliegenden Ge-

meinschaft verbessern.
Ziele und Vorgaben fiir soziale Infrastruktur:

e Bildungseinrichtungen: Integration von
Bildungseinrichtungen wie Kindergirten,

Schulen und Bildungseinrichtungen.

Beispiel: ,Ein neuer Kindergarten mit 50
Plitzen und ein Jugendzentrum werden auf

dem Grundstiick errichtet:

¢ Gesundheitsversorgung: Bereitstellung von
Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung,

wie Arztpraxen oder Gesundheitszentren.

Beispiel: ,Eine Gemeinschaftspraxis mit All-
gemeinmedizinern und Fachirzten wird in

einem der Wohngebiude untergebracht:

Freizeit und Kultur: Schaffung von Raumen

fir kulturelle und Freizeitaktivititen.

Beispiel: ,Ein Kulturzentrum mit Veranstal-
tungsraumen und einem kleinen Theater ist

Teil des Projekts:

Fazit

Die geplanten Nutzungen auf dem Vorhabengrund-
stiick sollen eine ausgewogene Mischung aus Wohn-,
Gewerbe- und sozialen Nutzungen darstellen. Durch
die sorgfaltige Planung und Gestaltung dieser Nut-
zungen wird ein lebendiges und vielseitiges Quartier

geschaffen, das den Bediirfnissen der Bewohner und
der umliegenden Gemeinschaft gerecht wird. Die
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Beriicksichtigung von Aspekten wie bezahlbarem
Wohnraum, lokalen Dienstleistungen und moderner
sozialer Infrastruktur trigt zur Nachhaltigkeit und
langfristigen Attraktivitat des Projekts bei.

B.10 Parken

Stellplatzschliissel

Die Planung von Parkflichen und die Festlegung
eines Stellplatzschliissels sind wesentliche Aspekte
der stidtebaulichen Entwicklung, die zur Funktio-
nalitit und Attraktivitit eines Wohn- und Gewer-
begebiets beitragen. Der Stellplatzschliissel defi-
niert die Anzahl der erforderlichen Parkplitze in
Relation zu den verschiedenen Nutzungen auf dem

Vorhabengrundstiick.
1. Stellplatzschliissel fiir Wohnnutzungen
Ziele und Vorgaben:

e Bedarfsgerechte Parkflichen: Sicherstel-
lung einer ausreichenden Anzahl von Park-
plitzen fir die Bewohner, um die Parkplatz-
situation zu entlasten und den Verkehrsfluss

zu verbessern.

Beispiel: ,Fir die Wohnnutzung wird ein
Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplitzen pro
Wohneinheit festgelegt:

e Beriicksichtigung besonderer Wohnfor-
men: Anpassung des Stellplatzschliissels an
unterschiedliche Wohnformen und Bediirf-
nisse, wie z.B. Seniorenwohnen oder Sozial-

wohnungen.

Beispiel: ,Fur barrierefreie Wohnungen und
Seniorenwohnungen wird ein reduzierter
Stellplatzschliissel von 0,8 Stellplitzen pro

Wohneinheit angewendet:*
Planung und Gestaltung:

e Tiefgaragen und Parkdecks: Bau von Tief-
garagen oder Parkdecks, um die benotig-
ten Parkflichen effizient zu nutzen und den
oberirdischen Raum fiir Griinflichen und

Spielplatze freizuhalten.



Beispiel: ,,Eine Tiefgarage unter den Wohn-
gebduden bietet Platz fiir 200 Fahrzeuge, wo-
durch die Oberfliche frei fir Griinanlagen
und Spielplatze bleibt:*

o Nutzerfreundliche Zuginge: Gestaltung
benutzerfreundlicher und sicherer Zuginge
zu den Parkflichen.

Beispiel: ,Die Tiefgaragenzuginge sind mit
Aufziigen ausgestattet, die einen barrierefreien

Zugang zu den Wohngebauden erméglichen
. Stellplatzschliissel fiir Gewerbenutzungen
Ziele und Vorgaben:

e Bedarfsgerechte Parkflichen fiir Kunden
und Mitarbeiter: Sicherstellung ausreichen-
der Parkplitze fiir Kunden und Mitarbeiter
der Gewerbebetriebe.

Beispiel: ,Fur Gewerbeeinheiten wird ein
Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplitzen pro
100 m* Gewerbefliche festgelegt:

e Flexibilitit und Anpassungsfihigkeit: An-
passung des Stellplatzschliissels an verschie-
dene Gewerbetypen, wie Einzelhandel, Bi-

ros oder Gastronomie.

Beispiel: ,Einzelhandelsflichen erhalten ei-
nen hoheren Stellplatzschliissel von 2,0 Stell-
plitzen pro 100 m?” Verkaufsfliche, wihrend
fir Biiros ein Schliissel von 1,0 Stellplitzen

pro 100 m” gl
Planung und Gestaltung:

¢ Kurzzeitparkplitze: Einrichtung von Kurz-
zeitparkplitzen in der Nihe von Geschiften
und Dienstleistungsbetrieben, um die Er-

reichbarkeit fiir Kunden zu verbessern.

Beispiel: ,Vor den Einzelhandelsgeschiften
werden Kurzzeitparkplitze eingerichtet, die
eine Parkdauer von maximal 30 Minuten er-

moglichen
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e Ladezonen und Lieferantenparkplitze:

Beriicksichtigung spezieller Parkflichen fur

Lieferanten und Ladezonen.

Beispiel: ,Hinter den Gewerbegebiuden sind
Ladezonen und Parkplitze fir Lieferanten
vorgeschen, um den Lieferverkehr vom Kun-

denverkehr zu trennen?

3. Stellplatzschliissel fiir soziale Infrastruktur
Ziele und Vorgaben:

¢ Bedarfsgerechte Parkflichen fiir Besucher

und Mitarbeiter: Bereitstellung ausreichen-
der Parkplitze fiir Besucher und Mitarbeiter
der sozialen Einrichtungen wie Kindergar-

ten, Schulen und Gesundheitszentren.

Beispiel: ,Fiir soziale Einrichtungen wird ein
Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplitzen pro
Mitarbeiter und 0,5 Stellplitzen pro Besu-
cher festgelegt:*

Beriicksichtigung von besonderen Anfor-
derungen: Anpassung des Stellplatzschlis-
sels an die spezifischen Bediirfnisse verschie-

dener sozialer Einrichtungen.

Beispiel: ,Fur Kindergirten wird zusitzlich
ein Stellplatz fiir jeden Gruppentransportbus

eingeplant’

Planung und Gestaltung:

e Barrierefreie Parkplitze: Einrichtung von

barrierefreien Parkplitzen in der Nihe der

Einginge zu sozialen Einrichtungen.

Beispiel: ,Vor dem Gesundheitszentrum wer-
den funf barrierefreie Parkplatze direke ne-

ben dem Haupteingang eingerichtet:



e Kurzzeitparkplitze sowie Hol- und Bring-
zonen: Planung von Kurzzeitparkplitzen so-
wie Hol- und Bringzonen fiir Kindergirten

und Schulen.

Beispiel: ,Vor dem Kindergarten wird eine
Hol- und Bringzone eingerichtet, die es El-
tern ermoglicht, ihre Kinder sicher aus- und

einsteigen zu lassen
Nachhaltige Mobilititskonzepte
Ziele und Vorgaben:

e Forderung nachhaltiger Mobilitit: Integra-
tion von Mafinahmen zur Férderung alterna-

tiver und umweltfreundlicher Verkehrsmittel.

Beispiel: ,Ein Stellplatzschliissel fur Fahrra-
der wird mit 2 Stellplitzen pro Wohneinheit
festgelegt, um den Radverkehr zu fordern

¢ Elektromobilitit: Bereitstellung von Lade-
infrastrukeur fir Elektrofahrzeuge.

Beispiel: ,10% der Stellplitze werden mit La-

destationen fiir Elektrofahrzeuge ausgestattet:*

Fazit

Die Planung von Parkflichen und die Festlegung ei-
nes Stellplatzschliissels sind wesentliche Bestandteile
eines funktionalen und nachhaltigen stadtebaulichen
Konzepts. Durch die bedarfsgerechte Bereitstellung
von Parkplitzen fiir Wobn-, Gewerbe- und soziale
Nutzungen sowie die Forderung nachhaltiger Mobi-
litaitslosungen wird die Lebensqualitit der Bewohner
und Nutzer des Quartiers verbessert. Eine sorgfilti-
ge Planung und Gestaltung der Parkflichen tragen
dazu bei, Verkehrsprobleme zu minimieren und die

Umuweltbelastung zu reduzieren.
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B.11 Offentlicher Raum und
private Freiflachen

Einbindung ins stadtebauliche Umfeld,
Versiegelung

Die Gestaltung und Einbindung des 6ffentlichen
Raums und der privaten Freiflichen sind zentrale
Aspekte eines nachhaltigen und lebenswerten Stadt-
quartiers. Offentliche und private Freiflichen tra-
gen mafigeblich zur Lebensqualitit bei, fordern die
soziale Interaktion und bieten Raum fiir Erholung
und Freizeit. Gleichzeitig muss die Versiegelung der
Flichen minimiert werden, um 6kologische Funkti-

onen zu erhalten und das Mikroklima zu verbessern.
1. Einbindung ins stidtebauliche Umfeld
Ziele und Vorgaben:

e Harmonische Integration: Der 6ffentliche
Raum und die privaten Freiflichen sollen
sich harmonisch in die bestehende stidte-
bauliche Struktur einfiigen und die vorhan-
denen stidtischen und landschaftlichen Ele-

mente erganzen.

Beispiel: ,Die Gestaltung der offentlichen
Plitze und Griinflichen orientiert sich an
den vorhandenen Strukturen des Stadtvier-
tels und schafft nahtlose Uberginge zu den
benachbarten Wohnquartieren und Parks:

o Stidtebauliche Identitit: Der offentliche
Raum soll zur stidtebaulichen Identitit des
Quartiers beitragen und den Charakter des
Stadtteils stirken.

Beispiel: ,Die Gestaltung der Freiflichen
greift historische Elemente und Materialien
auf, die typisch fir den Stadtteil sind, wie

Pflastersteine und Klinkermauern®




Fazit

Die sorgfiltige Planung und Gestaltung des dffent-
lichen Raums und der privaten Freiflichen tragen
wesentlich zur Lebensqualitit und zur nachhaltigen
Entwicklung des Quartiers bei. Durch die harmoni-
sche Einbindung in das stidtebauliche Umfeld, die
Minimierung der Versiegelung und die Schaffung at-
traktiver, nutzbarer Freiviume wird ein lebenswertes
und okologisch wertvolles Stadtquartier geschaffen.
Diese Mafsnahmen fordern die soziale Interaktion,
bieten Raum fiir Erholung und Freizeit und tragen
zur okologischen Nachhaltigkeit bei.

B.12 Nachhaltigkeit, Energie,
Innovation

Besondere Vorgaben aufgrund stadti-
scher Konzepte

Die Forderung von Nachhaltigkeit, Energieefh-
zienz und Innovation ist ein zentraler Bestandteil
moderner stidtebaulicher Entwicklungsprojekte.
Diese Aspekte tragen mafSgeblich zur Reduktion
von Umweltbelastungen, zur Steigerung der Le-
bensqualitit und zur langfristigen Wirtschaftlich-
keit von Bauvorhaben bei. Stidtische Konzepte
und Vorgaben spielen hierbei eine entscheidende
Rolle und legen fest, welche Standards und Mafi-
nahmen bei der Planung und Umsetzung von Bau-

projekten eingehalten werden miissen.

1. Nachhaltigkeit
Ziele und Vorgaben:

° C)kologische Nachhaltigkeit: Forderung von
Mafinahmen, die den 6kologischen Fuffabdruck

des Bauprojekts reduzieren.

Beispiel: ,Das Projekt muss die Vorgaben des
stadtischen Klimaschutzkonzepts erfiillen, wel-
ches die Nutzung von umweltfreundlichen Bau-
stoffen und die Reduktion von CO2-Emissionen

vorsieht!

Fazit

Die Integration von Nachhaltigkeit, Energieeffizienz
und Innovation in die Planung und Umsetzung
von Bauprojekten ist entscheidend fiir die Schaffung
zukunfisfabiger und lebenswerten Stadtquartiere.
Durch die Erfiillung der stidtischen Vorgaben und
die Umsetzung innovativer und nachhaltiger Mafs-
nahmen konnen Bauprojekte realisiert werden, die
sowohl den aktuellen als auch den zukiinftigen Anfor-
derungen gerecht werden. Dies trigt zur Reduktion
von Umweltbelastungen, zur Steigerung der Lebens-
qualitit und zur wirtschaftlichen Attraktivitit der
Stadt bei.




TEILC

Unterlagen (ausschlieBlich digital)

Im digitalen Zeitalter ist die elektronische Einrei-
chung und Verarbeitung von Unterlagen fiir Bau-
projekte und Konzeptvergaben von zentraler Be-
deutung. Digitale Unterlagen erméglichen eine
efhizientere Verwaltung, eine schnellere Bearbeitung
und eine bessere Nachverfolgbarkeit. In diesem Ab-
schnitt wird erldutert, welche digitalen Unterlagen
fur die Teilnahme an der Konzeptvergabe erforder-
lich sind, wie sie einzureichen sind und welche tech-

nischen Anforderungen erfiillt werden miissen.

1. Erforderliche Unterlagen

Die folgenden Unterlagen miissen digital einge-
reicht werden. Die genaue Formatierung und Struk-
turierung der Dateien trigt zur Ubersichtlichkeit
und Nachvollziehbarkeit der Einreichung bei.

A. Bewerbungsunterlagen:

o Bewerbungsformular: Ein vollstindig ausge-
tulltes Bewerbungsformular, das grundlegende

Informationen iiber den Bewerber enthilt.

Beispiel: ,Das Bewerbungsformular ist als PDF-
Dokument einzureichen und muss Angaben
zum Unternehmen, zur projektverantwortlichen
Person und eine Kurzbeschreibung des Konzepts

enthalten’

e Nachweise der Qllaliﬁzierung: Dokumente,
die die Qualifikation des Bewerbers belegen, ein-
schliefllich Referenzen und Zertifikate.

Beispiel: ,Referenzprojekte und Zertifikate sind
als zusammengefasstes PDF-Dokument einzu-

reichen:’
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B. Konzeptunterlagen:

e Stidtebauliches Konzept: Eine detaillierte Be-
schreibung des stidtebaulichen Konzepts, ein-

schliefSlich Plinen und Visualisierungen.

Beispiel: ,Das stidtebauliche Konzept sollte als
PDF-Dokument vorliegen und mafistabsgetreue
Pline (z.B. im Mafistab 1:500) sowie (optional

3D-Visualisierungen) enthalten

e Architektonisches Konzept: Detaillierte Entwiir-
fe und Pline der architektonischen Gestaltung.

Beispiel: ,,Architektonische Pline sind als PDF-
Dateien im Maflstab 1:xxx einzureichen und
sollten Grundrisse, Ansichten und Schnitte um-

fassen:

¢ Nutzungskonzept: Beschreibung der geplanten
Nutzungen auf dem Vorhabengrundstiick, ein-
schliellich Wohn-, Gewerbe- und sozialer Infra-

struktur.

Beispiel: ,Das Nutzungskonzept sollte als PDF-
Dokument vorliegen und eine detaillierte Auf-
schliisselung der Nutzungsarten und Flichen

enthalten:

C.Technische Unterlagen:

¢ Energie- und Nachhaltigkeitskonzept: Be-
schreibung der geplanten Maffnahmen zur Ener-

gieefhzienz und Nachhaltigkeit.

Beispiel: ,Das Energie- und Nachhaltigkeits-
konzept ist als PDF-Dokument einzureichen
und sollte detaillierte Angaben zu den geplanten

Technologien und Mafinahmen enthalten:



D. Wirtschaftliche Unterlagen:

° Finanzierungsnachweis: Bestitigung der finan-
ziellen Leistungsfihigkeit und Finanzierung des
Projekts.

Beispiel: ,Ein Finanzierungsnachweis ist als
PDF-Dokument einzureichen, der durch eine

Bank oder ein Finanzinstitut ausgestellt wurde:*

Kaufpreisangebot: Bestitigung des Kaufpreis-
angebots in einem gesonderten, verschlossenen

digitalen Umschlag.

Beispiel: ,,Das Kaufpreisangebot ist als verschliis-
seltes PDF-Dokument einzureichen, dessen Ent-
schliisselung nur durch die Vergabestelle erfolgen

kann!

2. Einreichung der Unterlagen

A. Einreichungsplattform:

Online-Portal: Alle Unterlagen sind iiber ein
speziell eingerichtetes Online-Portal der Kom-

mune einzureichen.

Beispiel: ,Das Online-Portal ermoglicht die
sichere und strukturierte Einreichung aller erfor-

derlichen Dokumente:*

Registrierung: Bewerber miissen sich auf dem
Online-Portal registrieren, um Zugang zu den

Einreichungsfunktionen zu erhalten.

Beispiel: ,Nach der Registrierung auf dem Por-
tal erhalten die Bewerber individuelle Zugangs-

daten, mit denen sie ihre Unterlagen hochladen

E. Einreichung von Planen konnen:*

Digitale Einrcichung: B. Technische Anforderungen:
e Alle Planungsunterlagen miissen digital iiber das o Dateif . Alle Untedl  din wined
Online-Portal der Kommune eingereicht wer- atettormate: AAlle Unterlagen sind In gangigen
den. Akzeptierte Formate sind PDF fiir Doku-

mente und DWG/DXEF fiir CAD-Pline.

Dateiformaten einzureichen, bevorzugt PDF.

Beispiel: ,Die Einreichung sollte in PDF-Format

Beispiel: , Die Pline sind im PDE-Format hoch- erfolgen. Pline konnen zusitzlich im DWG-For-

zuladen, CAD-Zeichnungen sollten im DWG-
oder DXF-Format vorliegen:*

mat eingereicht werden, um eine weitergehende
Bearbeitung zu erméglichen
L. . . e Dateigrofie: Begrenzung der maximalen Datei-
Einreichung in Papierform: ) 8 ) 8 8 )
grofle, um die Handhabung der Dateien zu er-
e Zusitzlich zur digitalen Einreichung sind die leichtern.

Pline in Papierform einzureichen. Dies ermog-
P & Beispiel: ,,Die maximale Dateigrofie fuir einzelne

Dateien betriagt 20 MB. Groflere Dateien soll-

ten in mehrere Teile aufgeteilt oder komprimiert

licht eine detaillierte Uberprﬁfung und Diskus-

sion der Pline durch das Beurteilungsgremium.

¢ Die Papierunterlagen sollten im Format DIN Al werden*

oder DIN A0 vorgelegt werden, um eine klare ) o
. S . . ¢ Dateibenennung: Klare und ecinheitliche Be-
und uibersichtliche Darstellung zu gewahrleisten. ]
nennung der Dateien zur besseren Zuordnung,.
Beispiel: ,Die Plane sind in Papierform im Format
DIN A1 oder DIN AQ in ausreichender Stiickzahl

(mindestens 5 Exemplare) einzureichen’

Beispiel: ,,Dateien sind nach dem Schema "Unter-
nehmen_Dokumententyp_Projektname.pdf’
zu benennen, z.B. 'Musterbau_ GmbH_Bewer-

bungsformular_ProjekeX.pdf™
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C. Sicherheitsanforderungen:

e Verschliisselung: Sensible Unterlagen, insbe-
sondere das Kaufpreisangebot, sind verschliisselt
einzureichen, um die Vertraulichkeit zu gewiahr-

leisten.

Beispiel: ,Das Kaufpreisangebot muss als ver-
schliisseltes PDF-Dokument eingereicht wer-
den. Der Entschliisselungsschliissel wird separat

an die Vergabestelle iibermittelt:

e Zugangskontrolle: Strenge Zugangskontrollen
und Authentifizierungsverfahren zum Schutz
der Daten.

Beispiel: ,,Der Zugang zum Online-Portal erfolgt
tiber eine Zwei-Faktor-Authentifizierung, um
die Sicherheit der eingereichten Daten zu ge-

wihrleisten:’

3. Bearbeitung und Bewertung

A.Vorprifung:

¢ Formale Priifung: Uberprﬁfung der eingereich-
ten Unterlagen auf Vollstindigkeit und Einhal-

tung der formalen Anforderungen.

Beispiel: ,Die formale Prifung erfolgt unmittel-
bar nach Einreichung der Unterlagen. Bewerber
werden innerhalb von 5 Werktagen tiber fehlen-

de oder fehlerhafte Dokumente informiert:

e Inhaltliche Vorpriifung: Erste inhaltliche Prii-

fung der Qualifikationsnachweise und Konzepte.

Beispiel: ,Eine inhaltliche Vorprifung der Un-
terlagen erfolgt durch die Fachabteilungen der
Kommune, um sicherzustellen, dass die Grund-

anforderungen erfillt sind:*
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B. Bewertung:

¢ Bewertungskriterien: Die eingereichten Kon-
zepte werden anhand festgelegter Kriterien be-
wertet, wie Qualitit, Nachhaltigkeit und Wirt-
schaftlichkeit.

Beispiel: ,Die Bewertung der Konzepte erfolgt
nach einem Punktesystem, das Kriterien wie
stadtebauliche Qualitit, architektonische Ge-
staltung, Nachhaltigkeit und Innovationsgrad
berticksichtigt:*

e Transparenz und Nachvollziehbarkeit: Sicher-
stellung eines transparenten und nachvollziehba-

ren BCWCI‘tuIlgSPI‘OZCSSCS.

Beispiel: ,Alle Bewertungsschritte werden do-
kumentiert und die Ergebnisse den Bewerbern

transparent mitgeteilt:*

Fazit

Die digitale Einreichung und Verarbeitung von Un-
terlagen fiir die Konzeptvergabe ermiglicht eine effi-
ziente und transparente Abwicklung des Verfahrens.
Durch klare Vorgaben zu den erforderlichen Unterla-
gen, technischen Anforderungen und Sicherbeitsmafs-
nahmen kinnen die Bewerber ibre Konzepte struktu-
riert und sicher einrveichen. Dies trigt zur Qualitit
und Fairness des Vergabeverfabrens bei und unter-

stiitzt die nachhaltige Entwicklung des Bauprojekts.




Glossar

Die drei wichtigsten Nachhaltigkeitszertifizierun-
gen fir Gebdude sind DGNB, LEED und BREE-
AM. Hier eine Ubersicht tiber jeden von ihnen:

DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen)

e Ursprung: Deutschland, 2007

o Kriterien: Die DGNB-Zertifizierung bewertet
Gebiude anhand von sechs Hauptkriterien: Oko-
logie, Okonomie, soziokulturelle und funktionale

Aspekte, Technik, Prozesse und Standortqualitat.

e Zertifizierungssystem: Das DGNB-System ver-
wendet ein Punktesystem und verleiht Zertifika-
te in den Kategorien Bronze, Silber, Gold und
Platin, basierend auf der Gesamtpunktzahl.

e Besonderheiten: DGNB ist bekannt fiir seine
ganzheitliche Betrachtung der Nachhaltigkeit,
die sowohl 6kologische als auch 6konomische

und soziokulturelle Aspekte beriicksichtigt.

LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design)

e Ursprung: USA, entwickelt vom U.S. Green Buil-
ding Council (USGBC) in den 1990er-Jahren.

e Kriterien: LEED bewertet Gebiude in mehre-
ren Kategorien, darunter nachhaltige Standorte,
Wasserethzienz, Energie und Atmosphire, Mate-
rialien und Ressourcen, Innenraumqualitit, In-

novation und regionaler Bezug.

e Zertifizierungssystem: LEED verwendet ein
Punktesystem, bei dem Gebiude je nach erziel-
ten Punkten in den Kategorien Certified, Silver,

Gold und Platinum zertifiziert werden.

¢ Besonderheiten: LEED ist weltweit anerkannt
und weit verbreitet, besonders in Nordamerika,
und legt starken Fokus auf Energicefhizienz und

die Reduzierung des 6kologischen Fulabdrucks.
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BREEAM (Building Research
Establishment Environmental
Assessment Method)

¢ Ursprung: Grofibritannien, 1990 von der Buil-
ding Research Establishment (BRE) entwickelt.

e Kriterien: BREEAM bewertet Gebiude in
den Kategorien Management, Gesundheit und
Wohlbefinden, Energie, Transport, Wasser, Ma-
terialien, Abfall, Landnutzung und Okologie so-

wie Umweltverschmutzung.

e Zertifizierungssystem: BREEAM verwendet
ein Bewertungssystem mit den Zertifizierungs-
stufen Pass, Good, Very Good, Excellent und
Outstanding.

¢ Besonderheiten: BREEAM ist das ilteste Be-
wertungssystem fiir nachhaltiges Bauen und wird
weltweit angewendet. Es bietet detaillierte Leit-
linien und Anpassungen fiir unterschiedliche

Gebaudetypen und regionale Besonderheiten.

Vergleich

¢ Geografische Verbreitung: LEED und BREE-
AM sind international weit verbreitet, wihrend
DGNB besonders in Deutschland und Europa

stark vertreten ist.

¢ Fokus: DGNB legt grofien Wert auf eine um-
fassende Nachhaltigkeit, die auch 6konomische
und soziokulturelle Aspekte einbezieht. LEED
konzentriert sich stark auf Energieefhzienz und
den 6kologischen Fuflabdruck, wihrend BREE-
AM eine breite Palette von Umwelt- und Ge-
sundheitskriterien abdeckt.

e Anwendung: Alle drei Systeme konnen fiir ver-
schiedene Gebdudetypen verwendet werden, je-
doch variieren die spezifischen Kriterien und der

Zertiﬁzierungsprozess.

Diese Zertifizierungssysteme bieten Unternechmen
und Bauherren Orientierungshilfen zur Férderung
von Nachhaltigkeit und helfen, die Umweltauswir-

kungen von Gebduden zu minimieren.
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